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BAO CAO THUONG NIEN
Tén Coéng ty dai ching: Coéng ty cd phan KCN cao su Binh Long
Nam 2012

L. Théng tin chung
1. Théng tin khai quat
- Tén giao dich: Céng ty cb6 phan khu céng nghiép cao su Binh Long
- Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé: 3800378251
- Vbn diéu lé: 120.000.000.000 déng
—  Vbn dau tw clia cht sé hiru: 289.000.000.000 déng
—  Diachi: Xa Minh Hwng, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phuérc.
~  Sbdién thoai: 0651.3645206 s
- Sbfax: 0651.3645204 &
- Website: www.blip.vn

—  Ma cb phiéu (néu co):
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Qua trinh hinh thanh va phat trién: Céng ty Cé phan Khu céng nghiép Cao su Binh
Long dwoc thanh lap ngay 09/10/2007 theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh sé
44.03.000090 do Phong dang ky kinh doanh S& Ké hoach va Bau tw Tinh Binh Phuwéc
cap v&i thoi han hoat déng la 50 nam. Cong ty 1a nha du tw xay dwng c6 nang luc, kinh
nghiém va tai chinh trong linh virc dau tw phat trién khu céng nghiép. Hién Cong ty dang
la ch dau tw KCN Minh Hwng Il voi dién tich 291,43 ha duoc xay dwng voi tiéu chi la
khu céng nghiép tiéu chudn, trong diém cla tinh Binh Phudéc voi co sé ha tng duoc dau
tw hoan toan maoi.
- Cac su kién khac.
3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
-~ Nganh nghé kinh doanh:

+ Dau tv xay dung, kinh doanh két ciu ha tang ky thuat khu céng nghiép. Ha tang ky
thuat khu dan cw. Kinh doanh nha &, cho thué van phong, nha kho, bén bai; Thi cong xay
ding dan dung va céng nghiép; Thi cong xay dwng thly loi; Thi cong xay dwng cac céng
trinh giao thong, cau dwong; San lap mét bang; Tréng, khai thac, kinh doanh nguyén liéu,
san pham cao su (trtr ché bién mi cao su); Hoat déng thu gom va x Iy rac thai, chét thai:

Kinh doanh dich vu céng, bén b&i; Van chuyén hoang hoa dwéng b, dwdng thay; Dich vu
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xuét nhap khau, Gy thac; Pau tw tai chinh; Kinh doanh dich vu nha hang; Kinh doanh dich
vu khach san; Hoat dong day nghé; Tréng, khai thac, ché bién gb rirng théng.

- Dia ban kinh doanh: Xa Minh Hwng, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phudrc.

—  Théng tin vé mé hinh quén trj, t6 chirc kinh doanh va bé may quan ly

- M6 hinh quan tri.

-~ Co clubd may quan ly.

So db co céu té chire va b may quan ly Cong ty

S 7 === S e ——

-~ Cac cdng ty con, cong ty lién ket: Khong.
4. Dinh huéng phét trién
-~  Cac muc tiéu chi yéu ctia Cong ty.

Co s ha tang theo mé hinh KCN hién dai: Theo dinh huéng clia Cong ty va thiét ké,
Khu cong nghiép Minh Long 3 sé tirng buwéc dwoc xay dwng co s& ha tdng hoan chinh
theo mot mé hinh KCN hién dai, mét khu cdng nghiép trong diém, kiéu mau cla tinh Binh
Phuwéc véi tong dién tich 1én dén 291,43ha.

Bén canh hoat déng chinh, Cong ty con dang tirng bwéc hoan thién cac dich vy tién
ich di kem phuc vu cho céac doanh nghiép khach hang trong KCN. Céc dich vu tién ich bao
gbm: cung cép ddng hd nuwdc, cung cap nudc sach, dich vu duy tu bao dwdng, dich vu Xt
ly nwéce thai, y té...M3c du doanh thu tlr cac hoat déng dich vu tién ich khong dang ké
nhwng Cong ty cling dinh hwéng chu trong phat trién cac dich vu mét cach chuyén nghiép
nhét nhdm lam cho khach hang trong cé dwoc cac loi ich gia tri gia ting cao ma mét Khu

coéng nghiép hién dai, vdn minh, an toan c6 thé mang lai.
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—  Chién lwvoc phat trién trung va dai han.

KCN Minh Hwng 3 1a mét trong nhitng KCN cé dién tich dau tw 16n so voi cae KCN
trong toan tinh chi sau KCN Sai Gon-Binh Phuwéc, Tan Khai va Becamex. Bén canh do,
KCN nam ngay mat tién duong Quéc 16 13, voi giao thong kha thuan tién la diéu kién thuan
loi dé thu hat cac doanh nghiép ddu tw vao KCN Minh Hwng 3. Khéng chi cé quy mé 1én, vi
tri thuan loi, Minh Hwng 3 con la Khu cdng nghiép méi véi co s& ha tAng hién dai dwoc thiét
ké va dau tv xay dwng nhdm dap (ng tét nhat nhu cau clia cac doanh nghiép voi day du hé
théng duwéng, dién, nwdc, xt ly chét thai,.... Ngoai ra bén canh phat trién KCN, Céng ty con
hwéng téi dau tw phat trién khu dan cw nham dap (ng nhu cau nha &, cac nhu cau sinh
hoat v.v... cho can bd, cdng nhan vién lam viéc tai KCN gop phan én dinh ngudn lao dong
cho cac doanh nghiép hoat dong trong KCN.

—  Cac muc tiéu déi véi moéi truorng, xa hoi va cong déng clia Cong ty.

Coéng ty thuwe Hién nghiém tac phap luat vé méi trwdng, hién da co nha may x& ly
nudce thdi. Tham gia Ging ho cac t6 chirc xa hoi & dia phwong, thue hién tét cong tac phuc
loi xa hoi.

5. Cac rui ro: Cong ty kinh doanh co s& ha tang khu cbng nghiép nén it cé rdi ro, chu
yéu la do tinh hinh kinh té suy thoai nén cong tac cho thué dat giap nhiéu khé khan.

1. Tinh hinh hoat déng trong nam
1. Tinh hinh hoat dong sén xuét kinh doanh

Pon vi tinh: dong

STT N&i dung Thwe hién 2011 Thwc hién 2012 | Tylé %
01 | Thu tir hoat ddng kinh doanh 2.944.471.701 6.870.852.579 233,35
02 | Thu tlr hoat ddng tai chinh 10.685.316.797 | 15.549.288.309 145 52
03 | Thu khac 16.818.176 19.053.587 113,29

Téng thu 13.646.606.674 | 22.439.194.475 164,43
01 | Chi hoat ddng kinh doanh 5.373.317.926 8.415.946.242 156,62
02 | Chi hoat dong tai chinh 29.325.954 5.789.348 19,74
03 | Chi khac - 42.904.359 230.646.677 537,58

Téng chi 5.445.548.239 8.652.382.267 158,89
01 | Loi nhuan trudc thué 8.201.058.435| 13.786.812.208 168,11
02 | Loi nhuan sau thué 5.534.723.680 | 10.819.459.043 195,48
03 | Thué TNDN phai nép 2.666.334.755 2.967.353.165 111,29
04 | Ty suét loi nhuan/von 4,88 9,02 184,83

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ndm: Trong n&m hau hét cac chi tiéu dat
dwoc déu so v&i nam trwde la do

Don vi tinh: dong

STT No&i dung

Ké hoach 2012

Thuwc hién 2012

Ty 16 %
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1 | Thu tlr hoat dong kinh doanh 5.292.830.000 6.870.852.579 129,81
2 | Thu ttr hoat ddng tai chinh 23.800.000.000 15.549.288.309 65,33
3 | Thu khac 30.000.000 19.053.587 63,51
Téng thu 29.122.830.000 | 22.439.194.475 77,05
1 | Chi hoat déng kinh doanh(gdbmKHBDSDT) | 4.415.200.000 | 8.415.946.242 190,61
2 | Chi hoat ddng tai chinh 0 5.789.348
3 | Chikhac 15.000.000 230.646.677 | 1.537,64
Tdng chi 4.430.200.000 8.652.382.267 195,30
1 Loi nhuan truéc thué 24.692.630.000 13.786.812.208 556,83
2 | Loi nhuan sau thué 18.738.880.000 10.819.459.043 57,74
3 | Thué TNDN phai nop 5.953.750.000 2.967.353.165 49,84
Z 4 | Ty suét loi nhuan/vén 15,62 9,02 57,76
—  Tinh hinh thic hién so vai ké hoach: So véi ké hoach @é ra trong nam cong ty khong
dat dwoc so voi ke hoach vi cac nguyén nhan sau: Vé doanh thu tai chinh khéng dat ké
hoach do lai suat ngan hang giam manh tlr 12% xudng con 9%. Chi phi tang cao la do
nhiéu coéng trinh XDCB hoan thanh dwa vao st dung ma trong ké hoacb chuwa dw tru hét.
Chi khac tang cao la do cong ty bi UBCK Nha nwéc phat vi phat hanh c6 phieu khéng bao
cao.
2. Tb6 chirc va nhan sy
- Danh séach ban diéu hanh:
S 5:; Trinh d§ Ty ,Ig
T Ho va Niim sinh Gioi Nguyén quan ia chuyén méon Chire Sé ’
tén S tinh Noi ¢ hién nay g Trinh dg chinh vu cbd
A} cach tri : hié
mang i proN
Phan Binh Pinh _ ik 0,974
1 | Binh 10/10/1965 | Nam | P.AnLoc -TX.Binh | 1987 CB@I figo I;‘ni Ee. Cgﬁ};y
Phiic Long - B.Phuéc AR BRI
x Phu Tho 0,123
Nguye . : i . ’
o | Neuwyen o 01/1971 | Nam | P.H chién - TXBinh | 1995 | P2ihoc QTKD | P.TGD
Hiru Tu Long Trung cap LLCT | Cong ty
R Quang Nam ; : £ By 37 0
3 | LV 50111966 | Nam | .An Loc - TX Binh g | et bpe Kidu by Keiodn
Trung Cao cap chinh trj | truong
Long
Huynh Binh Duong TP T 0
4 | Thanh | 08/04/1959 | Nam | P.Pht Duc - TX.Binh 1976 Pai hoc Luat I;IC
Huong Long
Trin Vinh Long TP Kinh 0
5 | Huéng 06/06/1981 | Nam | Thanh Binh - TX.Binh | 2008 | Pai hoc Kinh Té )
doanh
Nhut Long
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Binh Binh
Minh Hung - C.Thanh -
B.Phudc

Huynh
Vin Thi

Pai hoc Xay TEXD

2008 dung ciu dudng CB ’

23/04/1983 | Nam

—  Nhirng thay @i trong ban diéu hanh: Ban diéu hanh trong n&m khéng cé su thay ddi.

— 86 lwong can bd, nhan vién: Téng s6 céng nhan vién dén 31/12/ 2012 la 33 nguoi,
trong d6 can bd quan ly 1a 6 nguoi.

- Gid lam viéc clia Cong ty la 8 gio/ngay, ngay lam viéc trong tuan la 5 ngay, nghi ngay
thtr bay va chi nhat. Riéng bédo vé chia lam 2 ca méi ca 12 gi¢. Méi ndm, ngwdi lao dong

dwoc cung cap 2 bo trang biét bi bdo hd lao dong. Ngudi lao déng dwgc nghi hwdng du

lwong 12 ngay phép/nam. Néu ngudi lao dong c6 duwdi 12 thang lam viéc thi thoi gian nghi
| phép duoc tinh twong (ng v6i sb thang lam viéc. Trong tredng hop ngudi lao dong co két
, hén, con két hon, ma chay (t& than phu mau, vo, con) thi dwoc nghi viéc 03 ngay c6 huéng
lwong. Tién lwong clia ngwdi lao déng do hai bén thda thuan trong Hop dong lao dong va
dwoc tra theo nang suét lao déng, chét lwong va hiéu qua cong viéc. Mirc lvong cla ngudi
lao déng khéng dwoc thdp hon mic lwong téi thidu do Nha nwéc quy dinh. Tém tét chinh
sach va thay déi trong chinh sach dbi v&i ngwdi lao dong.
3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thuc hién céc dw éan
o Cac khoan dau tw Ién: Trong nam coéng ty khéng chao ban chirng khoan ma chi goép
vbn ¢ phan cho du vén diéu 1& da d&ng ky khi thanh 1ap. Tiép tuc xay dwng céc cong trinh
st dung vén ngan sach (:,ép‘ nhw nha may x& Iy nudc thai tap trung, Kénh thoat nuoc
ngoai hang rao KCN vgi sé tien la 21 ty dong
a) Cac cong ty con, cong ty lién két: Khdng co cong ty lien két
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 % tang giam

Téng gia tri tai san 242.284.259.296 | 316.226.957.473 130,52

Doanh thu thuén 2.944.471.701 6.870.852.579 233,35

Doanh thu hoat déng tai chinh 10.685.316.797 | 15.549.288.309 145,52
Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh 8.227.144.618 | 13.998.405.298 170,15
Loi nhuan khac -26.086.183 -211.593.090 811,13

Loi nhuan trwéc thué 8.201.058.435 | 13.786.812.208 168,11

Loi nhuan sau thué 5.534.723.680 | 10.819.459.043 195,48

Ty I€ loi nhuan tra cb tirc 590 914 154,92
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b)  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chitiéu Nam 2011 | Nam 2012 | Ghichu
Chi tiéu vé kha néng thanh toén
+ Hé sb thanh toan ngan han: 51,9 41,91
TSLD/No ngén han
+ Heé sb thanh toan nhanh: 51,87 41,91
TSLD - Hang tdn kho
No ngan han
Chi tiéu vé co céu vdn
+ Hé sé No/Tdng tai san 39,02 451
+ Hé sb No/Vén chii sé& hiru 64 82,16
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban
Hang tén kho binh quan

+ Doanh thu thuadn/Téng tai san 0,01 0,02
Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
+ He sb6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 1,88 1,57
+ Heé s6 Lgi nhuan sau thué/\Vén chi s& hiru 0,037 0,062
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 0,023 0,034
+ Hé sO Loi nhuadn tr hoat déng kinh
doanh/Doanh thu thuan Brs 203

5. Co cdu ¢ dong, thay dbi vén déu tw clia chd sé hitu

a) Cb phan: S6cd phan va loai cb phan dang Iwu hanh: 12.000.000 co phleu tat ca cb
phiéu déu 1a cb phiéu phd théng. T4t ca cac cd phan duwoc tw do chuyén nhwong triv

khi Diéu 1& cong ty va phap luat co quy dinh khac.
b)  Co céu cb dong:
Co céu cb déng phan theo cac tiéu chi ty 1& s& hiru:

_ Sé cb phiéu Ty lé
Cong ty TNHH M6t thanh vién Cao su Binh Long 4.394.394 36,62
Codng ty CP Khu cong nghiép Nam Tan Uyén 4.526.000 37,716
Cong ty CP Dau tw Xay dwng Cao su 64.000 0,53
Cong ty CP Cong nghiép va Xuat nhap khau Cao su 390.000 3,25
Vén gép ctia thé nhan khac 2.625.606 21,88
Céng 12.000.000 100
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Co chu cb dong phan theo cac tiéu chi Co dong trong nudc va co dong nuwéc ngoal

Cb dong trong nwédc:100% va cb déng nuwdc ngodi: 0%
Co chu cb dong phan theo cac tiéu chi Cé dong td chirc va ¢ déng ca nhan: Cé déng
t6 chirc: 78,12% va cd dong ca nhan: 21,88%. |

Co céu cd doéng phan theo cac tiéu chi cd déng nha nuwéc va cac cd dong khac: co
déng nha nuwéc: 36,62 va cac cd déng khac: 63,38.
c) Tinh hinh thay d6i vén dau tw cta cha s& hivu:
~ Trong nam céng ty khong chao ban chirng khoan ma chi gop vén cb phan cho dd von
diéu & da dang ky khi thanh Iap.
d)  Giao dich cb phiéu quy:
Céng ty khéng co6 ¢ phiéu quy
e) Cac chirng khoan khac:
Coéng ty khéng c6 chirng khoan khac.
11l Bao céo va danh gia ciia Ban Giam déc:
Béo cdo va danh gia cla Ban Giam dbc bao gdm cac ndi dung sau:
1. Danh gia két qué hoat ddng san xuét kinh doanh
- Doanh thu tir hoat dong kinh doanh ndm 2012 dat thdp do n&m nay tinh hinh suy thoéi
kinh té, thi treng bAt dong san déng bang, vi thé viec cho thué lai déat g&p nhiéu kho khan.
Bu lai, doanh thu tir hoat dong tai chinh tang manh so véi nam 2011 do trong ndm Cong ty
thu duoc tién thué dét cong véi sw phan tich va ndm bét thoi co trong viéc dau tw vi thé
doanh thu hoat ddng tai chinh vwot hon so v&i nam trude.
- Cho dén cubi nam 2012, tinh hinh suy thoai kinh t& chwa hdi phuc hoan toan da anh
hwéng dén tinh hinh thu hat dau tw vao KCN ctia Cong ty. Véi tinh hinh trén, cling cac kho
khan khach quan clia KCN, trong nam 2012 tuy dién tich cho thué khéng dat ké hoach dé
ra, nhing két qué dat dwoc cling dang ghi nhan.
- Trong ndm 2012 KCN da d6n tiép 16 doan khach tham quan tim hiéu vé KCN, da cung
cép day du thong tin vé KCN, két qua da thu hat dwoc 1 dw an dau tw véi dién tich 03 ha
lam Nha may chwng cét ddu FO -Céng ty Gidi Phap Xanh Binh Phwdc, da tién hanh dét coc
& ky hop dbng thué dat, chuan bj xay dung nha may vao nam 2013.

Chi tiéu Nam 2012 Ty 1€ % so vOi Ty Ié' % so
nam 2011 v&i ké hoach
Tdng do_anh thu | 22.439.194.475 233,35 77,05
Loi nhuan tredc thué 13.786.812.208 168,11 55,83
Loi nhuan sau thué 10.819.459.043 195,48 57,74
Ty I loi nhuan sau thué/ doanh thu 48,22

Cong ty CPKCN cao su Binh Long







