BAO CAO THUONG NIEN
Tén Cong ty dai chiing: Cong ty c6 phan KCN cao su Binh Long

Nam 2013

E: Thoéng tin chung
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty cb phan khu céng nghiép cao su Binh Long
—  Giay ching nhan dang ky doanh nghiép sb: 3800378251
- Von diéu 1&: 120.000.000.000 déng
- Vorrdau tw cda chd s& hiru: 289.000.000.000 ddng
- Dia chi: X& Minh Hwng, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phwéc.
- S6 dién thcai: 0651.3645206
- Sbfax: 0651.3645204
- Website: www.blip.vn
- Macb phiéu (néu co):
2. Qua trinh hinh thanh va phét trién .
Qua trinh hinh thanh va phat trién: Céng ty Cé phan Khu céng nghiép Cao su Binh

Long duwoc thanh lap ngay 09/10/2007 theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
44.03.000090 do Phong dang ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tw Tinh Binh Phuwéc
cap vai thoi han hoat dong 1a 50 nam. Dang ky thay déi 1an thir nhat ngay 04 thang 01
nam 2013, ma sb doanh nghiép: 3800378251. Cong ty la nha dau tv xay dwng c6 ndng
lwe, kinh nghiém va tai chinh trong linh vwc dau tw phat trién khu cong nghiép. Hién Cong
ty dang la chu Gau tw KCN Minh Huwng Il v&i dién tich 291,43 ha dwoc xay dwng voi tiéu
chi la khu céng nghiép tiéu chuén, trong diém cla tinh Binh Phwéc voi co sé ha tang
duoc dau tw hoan toan méi.
- Cac s kién khac.
3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

+ Dau tw xay dung, kinh doanh két cAu ha tang ky thuat khu céng nghiép. Ha tang ky

thuét khu dan cw. Kinh doanh nha &, cho thué van phong, nha kho; bén bai.




+ Thi cong xay dwng dan dung va céng nghiép.

+ Thi cdng xay dwng thay loi.

+ Thi cdng xay dwng cac cong trinh giao théng, cau duwdng.
+ San lap mat bang.

+ Trong, khai thac, kinh doanh nguyén liéu, san pham cao su (trtr ché bién ma cao su).
+ Hoat dong thu gom va x@ ly rac thai, chét thai.

+ Kinh doanh dich vu cang, bén bai

+ Van chuyén hoang héa dwong bo, duwdng thuy.

+ Dich vu xuét nhap khau, dy thac.

+ DAL tai chinh.

+ Kinh doanh dich vu nha hang

+ Kinh doanh dich vu khach san

+ Hoat déng day nghé

+ Trong, khai thac, ché bién gb rirng thong.
- Bia ban kinh doanh: X& Minh Hwng, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phuwoc.
- Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bé may quan ly
- Mo hinh quan tri.

- Co clu bd may quan ly.

So dé co céu t6 chire va bé may quén ly Cong ty




- Céc cong ty con, cong ty lién két: Khong.
4. Binh huéng phét trién
—  Cac muc tiéu chd yéu cta Cong ty.

Co s& ha tang theo mé hinh KCN hién dai: Theo dinh hwéng clia Cong ty va thiét ké,
Khu cong nghiép Minh Long 3 sé tirng budc dwoc xay dwng co s& ha tdng hoan chinh
theo m6t m6 hinh KCN hién dai, mét khu céng nghiép trong diém, kiéu mau cla tinh Binh
Phuaoc voi téng dién tich lén dén 291 ,43ha.

Bén canh hoat déng chinh, Céng ty con dang trng bwdc hoan thién cac dich vu tién
ich di kém phuc vu cho cac doanh nghiép khach hang trong KCN. Cac dich vu tién ich bao
gom: cung cép déng hd nuwdc, cung cap nudc sach, dich vy duy tu bao dwéng, dich vu xi
ly nwoc thai, y té...Mac du doanh thu ti cac hoat dong dich vu tién ich khéng dang ké
nhwng Cong ty cling dinh hwdng chu trong phat trién cac dich vu mot cach chuyén nghiép
nhat nhdm lam sho khé’bh hang trong c6 dwoc cac loi ich gia tri gia tdng cao ma mét Khu
cong nghiép hién dai, van minh, an toan co thé mang lai.

- Chién lwoc phat trién trung va dai han.

KCN Minh Hwng 3 Ia mét trong nhitng KCN c¢6 dién tich dau tw 1én so véi cac KCN

trong toan tinh chi sau KCN Sai Gon-Binh Phuwdc, Tan Khai va Becamex. Bén canh do,

KCN nam ngay mat tién dwdng Quéc 16 13, voi giao thong kha thuan tién la didu kién thuan




loi dé thu hut cac doanh nghiép dau tw vao KCN Minh Hwng 3. Khong chi co quy mé I6n, vi
tri thuan loi, Minh Hwng 3 con la Khu céng nghiép moi voi co sé ha ,téng hién dai dwoc thiét
ké va dau tw xay dung nhdm dap (ng tét nhat nhu cau clia cac doanh nghiép véi day di hé
thdng dwong, dién, nwdc, xt ly chat thai,.... Ngoai ra bén canh phat trién KCN, Céng ty con
hwéng téi dau tw phat trién khu dan cw nhdm dap ¢ng nhu ciu nha &, cac nhu cau sinh
hoat v.v... cho can bg, cong nhan vién lam viéc tai KCN gép phan én dinh ngudn lao dong
cho cac doanh nghiép hoat déng trong KCN.
= Cac muc tiéu déi véi méi trwong, xa hoi va cong dong ctia Cong ty.

Cong ty thwe hién nghiém tic phap luat vé moi trudng, hién da co nha may xi ly
nwéc thai. Tham gia Gng hd cac to chire xa hdi & dia phwong, thwe hién tét cong tac phuc
loi xa hoi.

5. Gac rdi ro: Cong ty kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép nén it co rii ro, chi
yéu la do tinh hinh kinh té suy thodi nén cong tac cho thué dat giap nhiéu kho khan.
1l Tinh hinh hoat dong trong nam

(b Tinh hinh hoat déng sén xuét kinh doanh
DPon vi tinh: déng

STT Noi dung Thwe hién 2012 | Thwc hién 2013 | Ty lé %
01 | Thu tir hoat déng kinh doanh 6.870.852.579 9,273,688,455 | 134.97
02 | Thu tir hoat dong tai chinh 15.549.288.309 | 10,927,174,836 70.27
03 | Thu khac 19.053.587 8,906,803 46.75

Toéng thu 22.439.194.475 | 20,209,770,094 90.06
01 | Chi hoat déng kinh doanh 8.415.946.242 | 13,638,643,042 166.62
02 | Chi hoat dong tai chinh 5.789.348 0
03 | Chi khac 230.646.677 0

Tong chi 8.652.382.267 | 13,638,643,042 | 162.06
01 | Lei nhuan trwdc thué 13.786.812.208 6,571,127,052 47.66

02 | Loinhuan sau thué 10.819.459.043 4,896,305,289 45.25
03 | Thué TNDN phai nép 2.967.353.165 1,674,821,763 56.44
04 | Ty suéat lgi nhuan/vén 9,02 4.08 40.23

-Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam: Trong ndm hau hét cac chi tiéu déu

khéng dat dwoc so voi nam trwdce la do dén cudi ndm Coéng ty méi cho thué dwoc dat.

Nhwng doanh thu cho thué dat so vai thuc hién nam 2012 thi téhg kha. Doanh thu ttr hoat




doéng tai chinh giam manh so v&i ndam 2012 do trong nam lai suét ngan hang giam. Bén

canh d6 chi phi cho hoat ddng san xuat kinh doanh tang manh do trong nam cé nhiéu céng
trinh XDCB da hoan thanh dwa vao st dung.

Don vi tinh: dong

STT N6i dung Ké hoach 2013 | Thuc hién 2013 | Ty Ié %
1 | Thu tir hoat dong kinh doanh 11,905,000,000 9,273,688,455 | 77.90
2 | Thu tlr hoat dong tai chinh 16,580,000,000 | 10,927,174,836 | 65.91
3 | Thukhac 25,000,000 8,906,803 | 35.63

Téng thu 28,510,000,000 | 20,209,770,094 | 70.89

1 | Chi hoat déng k.doanh(gdmKHBDSDT) 12,258,000,000 | 13,638,643,042 | 111.26
2 | Chi hoat déng tai chinh 0 0
3 |.Chikhac 25,000,000 0

Téng chi 12,283,000,000 | 13,638,643,042 | 111.04

1 | Loi nhuan trwoc thué 16,227,000,000 6,571,127,052 | 40.50

2 | Loi nhuan sau thué 12,170,250,000 4,896,305,289 | 40.23

3 | Thué TNDN phai ndp 4,056,750,000 1,674,821,763 | 41.28

4 | Ty suat loi nhuan/vén 10.14 4.08| 40.23

2. Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach: So véi ké hoach dé ra trong nam cong ty khong

dat duoc so véi ké hoach vi cac nguyén nhan sau: V& doanh thu tai chinh khéng dat ké

hoach do 1ai suat ngan hang giam manh tir 11% xubng con 7%. Chi phi ting cao la do

nhiéu céng trinh XDCB hoan thanh dwa vao sir dung ma trong ké hoach chwa du trii hét.

3. Tb chirc va nhan su
- Danh séach ban diéu hanh:
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~  Nhikng thay dbi trong ban diéu hanh: Ban diéu hanh trong nam khéng co su thay déi.
- S0 lwong can bd, nhan vién: Tdng sb cong nhan vién dén 31/12/ 2013 1a 44 nguoi,

trong dé can bo quan ly la 9 ngui.

- Gio lam viéc ctua Cong ty la 8 gid/ngay, ngay lam viéc trong tuan la 5 ngay, nghi ngay
thtr bay va chi nhat. Riéng bao vé chia lam 2 ca méi ca 12 gi¢. Méi nam, ngudi lao dong
duoc cung cap 2 b trang biét bi bdo ho lao dong. Ngudi lao dong dwoc nghi hudng da
lwong 12 ngay phép/ndm. Néu nguoi lao dong co duwdi 12 thang lam viéc thi thoi gian nghi
phép duwoc tinh twong wng voi sé thang lam viéc. Trong tredng hep nguoi lao dong co két
hén, con két hén, ma chay (& than phu mau, vo, con) thi dwoc nghi viéc 03 ngay c6 hwdng
lwong. Tién lwong cla nguoi lao dong do hai bén thoa thuan trong Hop dong lao dong va
duwoc tra theo nang suét lao déng, chat lwong va hiéu qua cong viéc. Mtrc lwong cla nguoi
lao dong khéng dwoc thap hon mire lwong téi thiéu do Nha nwéc quy dinh. Tém tat chinh
sach va thay ddi trong chinh sach ddi voi nguoi lao dong.

4. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac dw an

- Cac khoan dau tw I&n: Trong nam cong ty khéng chao ban chirng khoan. Tiép tuc xay
dwng cac cong trinh sl dung von ngan sach cap nhw nha may x& ly nwéc thai tap trung,

Kénh thoat nwoc ngoai hang rao KCN vei sb tién 1a 21 ty ddng

a)  Caccongty con, cong ty lién két: Khéng cé cong ty lien két
9. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh




|

Chi tiéu Nam 2012 Nam.2013 % tang giam

Téng gia tri tai san 316.226.957.473 345.482.@88.935
Doanh thu thuan ' 6.870.852.579 9,273,688,455
Doanh thu hoat déng tai chinh 15.549.288.309 10,927,174,836

Loi nhuan ttr hoat déng kinh doanh 13.998.405.298 6.562.220.249

Loi nhuan khac -211.593.090 8,906,803

Loi nhuan trwdc thué 13.786.812.208 6,571,127,052
Loi nhuén sau thué 10.819.459.043 4,896,305,289
Y& loi nhuan tra cd tere 9,14 4,08

— Ca&c chi tiéu khac: (tuy theo dac diém riéng cta nganh, cda cong ty dé lam ro két qua
hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhét).

b)  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | Ghichu
Chi tiéu vé kha nang thanh toén :
+ Heé sb thanh toan ngan han: 41,91 41,97
TSLB/No ngén han
+ Hé sb thanh toan nhanh: 41,91

TSLD - Hang tén kho
No ngén han
Chi tiéu vé co céu von
+ Hé s No/Tdng tai san 45,1 46,46
+ Heé sb No/Vvdn chi s& hivu 82,16 86,8
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gié von hang ban
Hang tén kho binh quan

+ Doarh thu thuan/Téng tai san 0,02 0,07
Chi tiéu vé kha nang sinh Ioi
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 1,57 0,53

+ Hé sd Loi nhuan sau thué/\VVén chi s& hivu 0,062 0,039




+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 0,034 0,014
+ Heé sb6 Loi nhuan tr hoat doéng kinh
doanh/Doanh thu thuan

2,037 0,71

5. Co céu cb déng, thay dbi vén déu tw cda chid sé hiu
a) Co phan: S6 cb phan va loai cé phan dang lwu hanh: 12.000.000 cb phiéu, tat ca cd
phiéu déu 1a cd phiéu phd théng. Tat c& cac cd phan dwoc tw do chuyén nhwong triv
khi Diéu 1& cong ty va phap luat cé quy dinh khéac.
b) Co cau cb dong:

Co céu cd dong phan theo cac tiéu chi ty 1& s& hivu:

Sé c6 phiéu Ty 1é

Coéng ty TNHH M6t thanh vién Cao su Binh Long 4.784.394 39,87
Cong ty CP Khu céng nghiép Nam Tan Uyén 4.526.000 37,72
Vén gop cta thé nhan khac 2.689.606 22,41
Coéng 12.000.000 100,00

Co céu cb déng phan theo cac tiéu chi Cé dong trong nwdc va cb ddong nwdc ngoai:

C6 dong trong nwdc:100% va cd déng nuwdc ngoai: 0%

Co cau cb dong phan theo cac tiéu chi Co dong té chirc va c¢d dong ca nhan: C6 déng

td chire: 77,59% va cb déng ca nhan: 22,41%.

Co céau cb dong phan theo cac tiéu chi cd déng nha nwdc va cac cd déng khac: cb
déng nha nwéc: 39,87 va cac cd dong khac: 60,13.
c)  Tinh hinh thay déi von dau tw cla chi sé hiru:

Trong nam coéng ty khdng chao ban chirng.

d)  Giao dich ¢ phiéa quy:
Cong ty khong co cb phiéu quy
e) Cacching khoan khac:
Cong ty khéng cé chirng khoan khac.

1. Ban cao va danh gia cua Ban Giam dbc:

Bao cao va danh gia cia Ban Giam dbc bao gém cac noi dung sau:




1. Danh gia két qué hoat dong san xuét kinh doanh
- Doanh thu tlr hoat dong kinh doanh nam 2013 dat thap so v&i ké hoach dé ra vi dén
cudi nam méi cho thué dwoc dat. Nhwng doanh thu cho thué ‘dat.so voi thwe hién nam
2012 thi tang kha. Doanh thu tir hoat dong tai chinh gidm manh so v&i ndm 2012 do trong
ndm Iai suat ngan hang giam. Bén canh do chi phi cho hoat déng san xuét kinh doanh tang

manh do trong ndm cé nhiéu céng trinh XDCB da hoan thanh dwa vao sl dung.

- Cho dén cudi nam 2013, tinh hinh suy thoai kinh t& chwa héi phuc hoan toan da anh
hwéng dén tinh hinh thu hat dau tu vao KCN cla Cong ty. Voi tinh hinh trén, cling cac kho
khan khach quan ctia KCN, trong nam 2013 tuy dién tich cho thué dat ké hoach dé ra,

nhung két qua kinh doanh dat khéng hoan thanh ké& hoach dé ra.

- Trong nam 2013 KCN da don tiép 16 doan khach tham quan tim hiéu vé KCN, d4 cung
cép day-dl thong tin v& KCN, két qua da thu hut dwoc 2 dw an dau tw voi dién tich 17 ha
Trong do6 lam Nha may chwng cét dau FO - Cong ty Nang Lwgng Xanh Binh Phuwéc va
Cong ty C&T thué dat lam nha xudng. Hai cong ty nay da tién hanh ky hop dong thué dat,

chuén bi xay dwng nha may vao nam 2014.

Chi tiéu Nam 2013 Ty & % so voi Ty 1€ % so -
nam 2012 vGi ké hoach
Tbng doanh thu 20.209.770.094 90,06 70,89
Loi nhuén tredce thué 6.571.127.052 47,66 40,50 |
Loi nhuan sau thué 4.896.305.289 4525 40,23
Ty I loi nhuan sau thué/ doanh thu | 0,24
2, Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san ,,

Tong tai san tai ngay 01/01/2013 la: 316.226.957.473 ddng
Tong tai san tai ngay 31/12/2013 la: 345.482.988.935 déng
b)  Tinh hinh no phai tra

- Tinh hinh no hién tai, bién dong lén vé cac khoan no.
Tong no phai tra dén ngay 01/01/2013 la: 142.631.252.817 déng
Tdng no phai tra dén ngay 31/12/2013 Ia: 160.535.708.288 doéng







