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Loai cAphi~u C6 phieu ph6 thong

10.000 d6ng/c6 phieuM~nh gia

Gia chao ban 28.000 d6ng/c6 phieu

TAng sa hrC}'ngcA phi~u chao
ban

12.000.000 c6 phieu
I
I

TAng gia tr] cAphiiu chao ban
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Ban cao bach chao ban cA phi~u ra coug chung 2023

o
NOI DUNG BAN cAo B~CH

1. NHUNG NGUaI CH1U TRAcH Nm~M CHiNH f)OI vor NOI DUNG BAN cAo B~CH

1. TB chirc phat hanh

Ong Le Van Vui

Ong Ha Hu~ Hai

Ong Le Van Trung

Chirc vu: Chu tjch HQi dAng quan tri

Chirc VI,l: Thanh vien HDQT kiem Tang Giam dBc

Chirc VI,l: K~ toan truong

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 lieu trong Ban C{IObach nay la chinh xac. trung thuc va cam
k~t chiu trach nhiem v~ tinh trung thuc, chinh xac cua nhtrng thong tin va 56 lieu nay. Trong pham vi trach
nhiem va thong tin duoc bi~t, chung toi dam bao khong co thong tin hoac 56 lieu sai s6t rna co th~ gay anh
huong d6i voi cac thong tin trong Ban cao bach.

2. TB chirc tu v~n

CTCP Chung khoan FPT - Chi nhanh TP.HCM

Ong Dinh Quang ThuAn Chirc VI,l: Giam (lBc Tu v~n Tai chinh Doanh nghiep

Gi§y uy quy~n 56: 108 - 20211QDIFPTS-FHR IcY ngay 21112/2021

Biln cao b~ch nay lit I11Qtph§n clla h6 so cUingky chao ball them c6 phi~u ra cong chtmg do C6ng ty c6
ph§n Chung kho{m FPT tham gia I~p tren co s6 HQ'pd6ng s6 248 - 2022/TVTC/FPTS-HCM & MH.3 ngay
01 thang 07 nam 2022 vm Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long. Trong ph~"1 vi traeiJ
nhi~m va thong tin dUQ'cbi~t, Chung toi dam bao r~ng vi~c phan tich, danh gia va Iva chQl1ngon ttl' trong
Ban cao b~ch nay da duQ'Cth\Ic hi~n lTIQtcach hQ'Ply va dn trQng dva tren co so cac thong tin va 56 Ii~lI
do Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long cung dp.

II. cAc NHAN TO RiJI RO

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long, sau day gQi t~t 1a "Cong ty", la doanh nghi~p b09-t
dQng trong 11nhvvc d~u tu khu cong nghi~p. Hi~n nay, Cong ty dang n~m trong top cac doanh nghi~p
hang d~u ho~t dQng trong Ilnh V\ICkhu cong nghi~p t~i tlnh Binh Phuoc. Nhfrng rlli ro duoi day c6 tb€
anh huang d~n ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty, ttl d6 imh hu6ng d~n gia c6 phi~u etla C6ng ty tren thi
truemg.

1. Riii ro v~ kinh t~

N~n kinh t~ luon ti~m in nhi~u rui 1'0 v6n c6, tac dQng tn,rc ti€p ho~c gian ti~p d~n cac thanh phAn kinh t~,
nganh ngh8 hay Cl,l th~ 1a cac doanh nghi~p. Nhfmg rlli 1'0 nay duQ'c hinh thanh ttl' S1,l'bi~n dQng clla cae
nhan t6 co ban trong n~n kinh t~ nhu: t6c dQ tang tru6ng kinh t~, I?m pMt, lEii5u~t, ty gia h6i doai. Do
anh huang d.t nhanh cua cac y~u t6 vi mo d~n ho~t dQng kinh doanh cua doanh nghi~p nen vi~c phan tich
vi mo coa n~n kinh t~ se giup d\I ph6ng mu'c dQ tac dQl1gclla y~u t6 fui 1'0 d~n chi~n lugc phat tri~n Clla

doanh nghi~p, ttl d6 giup doanh nghi~p xac dinh phuang huang ho~t dQng san xu~t, kinh doanh phll hQ'p
voi thvc ti~n n~n kinh t~.

1.1 Tac dQtang tru'Ong kinh t~

5
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

Tang truong kinh t~ ella mot quoc gia nhin chung se keo theo nhu du tieu dung trong xa hQi, thuc d:1Ysu
gia tang san luong cong nghiep va cac nh6m nganh dich vu va giup cac doanh nghiep rna rong thi truong
tieu thu san pharn cua minh. Trong nhirng nam g~n day, n~n kinh t~ Viet Nam luon duy tri muc dQ tang
tnrong a rmrc cao va 6n dinh, Theo WorldBank, tir 2010 - 2019, tbng san pham quoc nQi GDP cua Viet
Nam dSu tang twang tren 5% m6i narn va ghi nhan con s6 tang twang eao nhat trong nam 2018-2019,
thai eti~111truce khi xay ra d ich benh Covid-19 tren toan cau trong nam 2020 - 2021.

Nam 2020 - 2021, dai dich Covid-19 bung phat va di~n bi~n phirc tap gay anh huang nghiern trong et~n
moi nganh nghe cua nSn kinh t~ khong chi trong mot quoc gia va tren ph<;1mvi toan th~ gi6i. Tuy nhien,
Vi~t Nam luon kien dinh v6i m1,lCtieu kep: n6 Ive phM tri~n kinh t~ nhung d6ng thai dam bao tuy~t et6i
an toano Nha d6, kinh t~ Vi~t Nam k~t thue nam 2020 v~n d<;1tduQ'c thanh tvu to 16n khi tra thanh nh6m
nu6e e6 tang tnrang cao nh:1t tren th~ gi6i du t6e dQtang trnang GDP chi la 2,91 %.

Tuy V?y,eta p1we h6i eua nSn kinh t~ Vi~t Nam bi kim ham do tac dQng tieu cve eua dot lay nhi~m Covid-
19 l~n thu ba trong nam 2021. Theo Tbng e\le Th6ng ke, muc tang tnrang GDP cua Vi~t Nam hang 'quy
eLlanam 2021 nhu sau: quy I tang 4,72%, quy II tang 6,73%, quy III giam 6,02%, quy IV tang 5,22%.
Dang ehu y, da tang twang GDP eLlanam 2021 eta bi dU'ng l<;1it<;1iquy 111/2021, giam 6,02% so v6i eung
ky nfun tru6e va la mu'c giam sau nh~t tu trn6e d~n nay k~ tll' nllin 2000 khi eong b6 GDP theo chu ky 3
thang. Bu6c sang quy IV12021, eong Utetiem chung v~e-xin da duQ'c nhan rQng va vi~e n6i long cac bi~n
phap gian cach xa hQi t<;1icac dia phuong tren cci nu6c da g6p phk dua nSn kinh t~ trong nU6c quay l<;licia
tang truo·ng. K~t thuc nam 2021, tbng san ph:1mqu6c nQi GDP tang 2,58% so v6i cung ky nfun tru6c, giLlp
Vi~t Nam !ra thanh mQt trong s6 it n~n cae kinh t~ e6 tang truang duong eua th~ gi6i trong nllin 2021.

Trong mue tang chung cua n~n kinh t~, khu vvc eong nghi~p va xay dvng tang 4,05%, et6ng gop 63,80%
dong gop vao t6e dQ tang tbng gia tri tang them clla toan nSn kinh t~; khu vvc nong, lam nghi~p va thUy
Sfu1 tang 2,9%, dong g6p 13,97%; khu v~rcdich V\l tang 1,22%, dong gop 22,23%.

Trong nam 2022, kinh t~ Vi~t Nam b?t tfu1g tra l~i va dk quay l~ quy d<;1otang twang tw6c et?i djeh
Covid-19. GDP ca nam tang 8,02% so v6i cung ky nam tru6e, d~t muc tang eao nh:1ttrong giai do~n 201 1-
2022 do n~n kinh t~ khoi plwc tra l<;1i.Trong b6i dtnh kinh t~ dang ph\lc hbi, GDP khu v~rc nong, Him
nghi~p va thuy san lang 3,36%, dong gop 5,11%; khu v~c cong nghi~p va xay dVng tang 7,78%, dong goP
38,24%; khu v~redich V\I tang 9,99%, d6ng g6p 56,65%. VS co cftu nSn kinh tS nfun 2022, khu vt_l'en6ng,
lam nghi~p va thllY san chi~m ty tn;mg 11,88%; khu v~e eong nghi~p va xay dvng chi~m 38,26%; khu v~rc
dieh vt_lchiSm 41,33%; thu~ san ph:1m trll' tf<)' cftp s<'mph~m ehi~m 8,53%. 86ng tho'i, nSn kinh tS trong
I1lI'O'C m6' eua tro' l(,liva nhu du trong l1u6c tang m<;1nhme. Nang lve san xdt clla n~n kinh t~ dm.)'Ckh6i
ph\lc va ma rQng, t<;10da eho kinh t~ nu6c ta phat triSn trong thai gian t6i.

.1
,1}

K~
)r'

,,

)
~
.~

.. 6



Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

v ?

TANG TRlIO'NG GOP GIAI f)O~N 2010 - 2021
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Hinh 1. Tang truong GDPgiai doan 2010 - 2021
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2,580%

2019 20212020

Nguon: World Bal1~

Voi linh vue kinh doanh chinh la kinh doanh khu cong nghiep, trien vong kinh doanh cua Cong ty phu
thuoc vao t6c dO tang twang cua n~n kinh tS. Voi S\Tphuc h6i cua nen kinh tS trong nuoc trong giai aO,:lI1
hau dai dich Covid - 19 va nhfrng du bao tich C\TCv~ S\Ttang tnrong kinh tS giai dean 2022 - 2023 se la
tien d~ d~ thi twang b~t dOng san khu cong nghiep tro nen soi dong hon, thu hut nguon v6n d§u nr nhieu
hen nr cac nha dc1unr, tao di€u kien cho heat dong kinh doanh cua Cong ty phat tri~n trong thai gian toi.

T6c do tang tnrong kinh tS la y€u t6 vi mo quan trong c6 anh huang 16'11dSn chu ky phat trien cua nganh
d§u tu, kinh doanh ha t~ng khu cong nghi~p. Do d6 tru&c bAtky nhUng biSn dong clla n~n kinh t~, C011g
ty luon xem xet mot cach th~n tr9ng trong vi~c xay d\mg chi€n luqc phat tri~n tren ca sa t~n d\;mg Iqi kh
tLrcae chinh sach ban hanh, nh~m dam bao m\lc tieu doanh thu va lqi nhu~n Cong ty d~ ra. "

1.2 L~mpbat

Y€u t6 1~ phat trong n~n kinh t~ quySt dinh r~t l&ndSn th~mhqua ho~t dOng cua cae doanh nghi~p hi~n
nay. M9i thay dbi trong bien dOng gia ca hang h6a d€u anh huang tn,rc tiep den chi phi dftu vilo qua cl6 lac
dOng den bien lqi nhu~n Cllacac doanh nghi~p.

Nam 2022, thi twang hang h6a th€ gi&i ti€p t\1Cc6 nhi€u bien dOng va chiu anh huang Clla cae nhan t6
kinh tS, chinh trioKinh t€ thS gim ph\lc h6i, nhu d.u nguyen nhien v~t li~u plwc V\1 san xm1ttang cao trong
khi ngu6n cung bi dUt gay khiSn gia eli hang b6a tren thi truang qu6c tS c6 xu huang tang m~nh. Ben qmh
d6, cuoc chien gifra Nga va Ucraina cang dc1ygia nguyen li~u, nhien li~u tang cao va the giai c6 nguy co'
phai d6i di~n v&imot cuOc khung hoeing luang thl,fc toan duo L~m phat t~i nhi~u nu&c tren thS gi&i, nai
dang trai qua xung dOt, bi~n dOng ho?c g?P v~n d~ kinh t~ l&n,dugc Quy Ti€n t~ Qu6c t~ dV bao se a mtl'C
cao hon so v&i binh quan I~ ph<ittoan duo
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Trong mroc, kinh t~ phuc h6i manh, nhu du san xuat hang hoa phuc vu tieu dung va xu~t khau cung voi
tac dong cua gia hang hoa th~ gioi oll o~y gia hang hoa va dich vu thi~t y~u tang len nhung nhin chung,
mat bang gia co ban diroc kiem soat t6t. Chi s6 gia tieu dung binh quan 6 thang d&unam nay tang 2,44%
so voi cung ky nam truce.

T6ng C~lCTh6ng ke cho rang, se co nhi~u yeu t6 tac dong co thS gia tang ap lire len cong tac kiSm soar
lam phat. Di~n bien gia ca hang hoa, nguyen nhien vat lieu tren th~ gioi dang ti~p tuc tang rnanh trong b6i
canh chien su Nga - Ucraina can phirc tap gay gian oo~n chu6i cung ung, d~c bi~t la gia xang d&ut~o ap
hJc Ian o~n chi phi san xu~t cua doanh nghi~p va tieu dung cua nguai dan. Cling vai tac oQng cua cac goi
h6 trQ'thuc o~y tang tnr&ng, kinh t~ Vi~t Nam co kha nang phl,lch6i m~ han trong cac thang can I~i clla
nam, nhu c&utieu dung hang hoa va djch Vl,ltang se o~y gia ca hang hoa len cao. Chinh vi v~y, cong tac
quan ly, oi~u hanh gia trong th&igian to-i c&nti~p tl,lCth\1'chi~n mQt cach th~n tn,mg, chu oQng va linh hO~lt
nh~m bao oam ki6m soat t6c oQ tang chi s6 gia tieu dung binh quan nam 2022 &mLfCkhoang 4% theo
m\lCtieu Qu6c hQi o~ ra.

N~u I~m ph:it Vi~t Nam tang cao, thi chi phi nguyen li~u, chi phi tniluO'l1g nguai lao oQng, chi phi nhien
li~u, chi phi v~n chuySn, chi phi xay dl,l'llg,chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan Iy khac dv
ki~n se tang. Y thuc duQ'c tac dQng cua rui ro l~ phat, Cong ty luon tang cucmg h~ th6ng quan tri rui ro
va chtl t[(,mgcong tac thea doi va dl,l'bao tinh hinll kinh t~ VI mo va thi tmang dS co nhUng chi~n luQ'co§.u
tu', kinh doanh thich hQ'p.

1.3 Uti su~t

86i vo-idoanh nghi~p thi rui ro lai su~t la rui ro khi chi phi tra 1m vay cua doanh nghi~p cao han kha nang
t~o ra lQ'inhu~n cua doanh nghi~p va muc dQ rui ro v~ lai su~t cUng khac nhau gifra cac ngill1h vai nhau
tllYthea cO' du nQ'vay cua cac nganh d6, D~ till tfQ'cho ho~t oQng san xu~t kinh doanh, Doanh nghi¢p c6
SLl' d~ll1gng1l6n v6n vay ng~n h?ll va dai h?l1 tu cac ngan hang.

Do 06, b~t ky sl,l'thay 06i nao cua Ngan hang Nha nu6'c va cac ngan hang thuang m~i v~ 1m su~t cling se
anh hu&ng d~n ho~t dQng san xu~t kinh doanh cua Cong ty. y~u t6111isu~t anh hu&ng rAt100o~n k~ ho~ch
kinh dOanl1cUng nhu tac oQng m~ o~n doanh thu va chi phi ho~t oQng till chinh.

Tu nam 2020, vai m\lC tieu h6 tfQ'doanh nghi~p va n~n kinh t~ phl,lc h6i tr& l~i thai ky h~u Covid-19 m~t
b~ng lai su~t g6m ca l11isu~t huy oQng va lai su~t cho vay oll co oi~u chinh giam thea ojnh hm!mg cua
Ngan hang Nha nuo-c, dam bao 6n djnh cua cac thj tmang ti~n t~, ngo~i h6i.

Trong nam 2021, lai su~t lien ngan himg da tang len muc n~n m6'i nhung v~n &muc th~p nha tr~ng thai
thanh khoan d6i dao. Xet cho ca nam 2021, Illi su~t huy oQng duy tri 6n oinh va bi~n oQng trong bien oQ
h~p. Du v~y, bien oQ bi~n oQng la tuong 06i h~p (du6'i 0,4%), cho th~y m~t b~ng lai su~t huy oQng bi~n
OQl1g6n ojnh, va nhin chung duy tri a muc th~p,

Trong nam 2022, Ngan hfmg Nhit nuac Vi~t Nam (NHNN Vi¢t Nam) du c6 hai lfin tang illi suftt di~u hanh.
Ngay 22/09/2022, NHNN Vi~t Nam oa I&no§.utien tang lai su§.toi~u hanh, vai lai su~t tai dp v6n tLr 4%
tang len 5% va lai su~t chi~t kh~u tu 2,5% tang len 3,5%. Ngay 24/10/2022, NHNN Vi~t Nam quy~t oinh
nang cae lo~i 1ai Sllfttdi~u hanh them 1%/nam nh~m ki~m soat l<;1mphat, 6n oinh kinh t~ VI rna va ti~l~t~.
c~th~, tang lai suftt tai c~p v6n tu 5%/nam len 6%/niim; lai su~t tM chiSt kh~u tu 3,5%/nam len 4,5%/nam;
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liii suat cho Yay qua dern trong thanh toan dien til lien ngan hang va cho yay bu d~p thieu hut v6n trong
thanh toan bu tnr cua Ngan hang Nha mroc d6i voi t6 chirc tin dung ttl' 6%/nam len 7%/nam. Chinh sach
tang liii suat cua NHNN Viet Nam la phu hop truce ap lire ty gia gitra d6ng Vi~t Nam so voi USD trong
giai doan guy 3 nam 2022 tang cao, viec NHNN Vi~t Nam tang liii su~t la dn thi6t dS dam bao gia tri ti@n
VND va giG'ty gia khong bien dong qua Ian.

Ban clio bach chao ban c6 phi~u ra ding chang

Do do, dung tnroc ap hrc cua lam phat, rmrc liii suat dicu hanh hoan toan co thS gia tang va duy tri 0' rmrc
eao se anh huang d~n chi phi liii yay cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long. Vi vay,
d~ han ch~ rui ro nay, Cong ty dn thuang xuyen thea d5i bi6n dong liii su~t tren thi tnrang dS c6 thS chtl
Gong dua ra nhti'ng phuong an du truc l?i cae khoan nQ'eac t6 ehuc tin d\mg va nang cao nang h,rc tai
cbinh cua Cong ty.

1.4 Ty ghi hBi doai

Rili ro ty gia h6i doai la rui ro xay ra khi cac giao dich kinh t6 dUQ'cth\l'c hi~n bAng ngo~i t~ va ty gia h6i
doai bi6n Gong thea huang b~t IQ'icho doanh nghi~p.

Trong nam 2022, tinh hinh kinh t~ Th~ giai n6i rieng va Vi~t Nam n6i chung c6 nhi~u S\l'bi6n dong. Theo
NHNN, ill' d~u nam 2022 d~n nay, CVe D\f trfr Lien bang My (Fed) va nhi@uNgan hang trung uang
(NHTW) Ian d~y m~nh 10 trinh th~t ch~t ehinh saeh ti~n t~, tang nhanh liii su~t di@uhanh, xung oQotNga
Ukraina lam ehu6i cung ung toan du ti~p t\le gian do?n, gia xang d~u va hang b6a tang cao, 1;;1111 phc'ttt0i
nhj@un~n kinh t~ vuQ't I11UC kiSm soat ... gay bi~n dong 16n tren thi tru'ang qu6e t~ va trong 11U'()'C. D~ chu
Gong thich (mg truae di~n bi~n kh6 luang Ctla thi twang qu6c t~ va djnb bu6ng ti~p tl,1Cth~t cll?t chil1h
sach ti@nt~, tang liii su~t ella Fed va cae NHTW tren th~ giai, ngay 17/10/2022, NHNN ban hanh QuySt
d1nh s6 1747/QD-NHNN quy dinh v€ ti gia giao ngay gifra VND vai eac ngo?i t~ cua cac t6 chuc tin dl,1ng.
Theo d6, bien do ti gia giao ngay giua VND va USD duQ'cdi@uchinh til 3% len 5%.

Tuy nhien, rui ro ty gia khong e6 anh huang Ian d~n Cong ty khi cae hO;;1tdong kinh doanh, cho thue h~l
t~g khu cong nghi~p clla Cong ty it plW thuoc VaGd6ng USD. Ben c~nh d6, dS dam bao phol1g ngCra
nhu11gtinh hu6ng b~t IQ'i,Cong ty cung luon chu dong thea d5i di~n bi~n ti~n t~ qu6e t~ dS kip thai di@u
chlnh chinh sitch va k~ ho~ch kinh doanh eho phLlhqp.

2. RiH ro v~ lu~t phap

Ho?t dong kinh doanh eua Cong ty hi~n dang chiu S\l'di€u chinh clla Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t chLmg
khoa.l1va d~c bi~t la cac van ban duai lu~t d6i vai t6 chuc da dang ky giao dich se mang d~n rui 1'0 v6
pbap Iy cho C6ng ty khi hi~n nay b~ th6ng phap lu~t cLlamro-cta dang trong qua t1'inhhoan thien, Cc1C van
ban huang d~n tIll hanh v~n dang trong giai dO;;1nstra d6i b6 sung. Them VaGd6 v~n con t6n t?i Ilhi~u quy
dinh hanh chinh phue t~p ch6ng cheo trong qWln Iy Nha nuac n6i chung. Vi th~ b~t cli SI,1'thay d6i v~ lu~t
phap, it nhi~u anh huang d~n hO<;ltd(>ngquim tri, kinh doanh clla C6ng ty.

D~ him ch~ cae rui fO nay, Cong ty luon chu tr9ng nghien ell'll, e~p nh~t cae van ban phap lu~t, chinh sach
mo-i, dS til d6 x§y d\l'l1gchi~n luQ'c,k~ ho~ch san xu~t kinh doanh phil hQ'p.

3. Riii ro d~c thil
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Trang qua trinh thuc hien cac du an b~t dong san, cong tac giai phong mat bang duoc xac dinh la mot
trong nhfrng nhiem V\L quan trong dS thuc hien cac du an. Viec giai phong mat bang mang tinh quyet dinh
d~n ti~n d(>thirc hien du an, anh huang true ti~p d~n loi ich cua Nha mroc, cua chu dftu ill, anh huang d~n
doi song v~t chat cling nhir tinh thftn cua nhimg nguoi bi thu h6i d~t.

N~u cong tac giai phong mat bing duoc trien khai thuc hien dung tien d(>,dung k~ hoach d€ ra se ti~t kiern
duoc thai gian va duong nhien la thuc hien du an se co hieu qua. Nguqc l~i, giai phong m~t bang ch~m,
keo dai, thi~u S\1' hqp tic cua chinh quy€n dia phuang cling nhu cua nguai dan gay anh huang d~n ti~n d(>
thi cong cac cong trinh cling nhu chi phi cho d\l' an, co khi gay fa thi~t h~i khong nh6 trong dftu tll' xay
dl;mg.

Tuy nhien, theo Di€u 33 Lu~t D~t dai s6 45/2013/QH13 hi~n nay thi B(>Tai nguyen va Moi tmang se c6
tnich nhi~m danh gia d~t dai Clla cil nuac theo dinh ky 05 niim m(>t Iftn. Chinh vi v~y, rui ro v€ th~y'd6i
gia dAtkhi giai phong m~t b~ng se du'Q'ch?J.1ch~.

4. Rui ro v~ dq't chao ban va cua dl.l'an sil' dl.lng v6n thu dU'(}'ctiI' d(}'tchao ban

.:. Rlii ro v~ dq't chao ban

Trong lfin chao ban nay, Cong ty thl,rc hi~n chao ban c6 phi~u cho d6i tll'Q'llgnha d§u tu la c6 dong hi~n
hCru- 13nhu'ng nguai am hi~u tinh hinh ho~t d(>ngkinh doanh, dinh hu&ng phat tri~n cling nhu nang It,l'C
quan ly cua ban liillh d~o Cong ty nen c6 thS danh gia duqc rui ro tll' dqt chao ban Ifrnnay la kha th~p.

Ben c~nh d6, Cong ty da dv phong phuO'ng an Cl,l thS trong tmang hQ'Pc6 phi~u ma c6 dong hi~n huu
khong dang ky mua h~t phu hqp v&iquy dinh t~i Di6u 42 Nghi dinh s6 15S/2020/Nf)-CP ngay 31112/2020
va tuan thu. quy dinh v6 dfru ill g6p v6n vao cong ty my, cong ty con theo quy dinh t~i Khoan 2 Di€u 195
Lw;itDoanh nghi~p 2020. Do dQt chao ban khong duqc bao lanh phat hanh nen c6 th~ xily ra tmang hQP
s6 JUQ'ngc6 phi~lI thl,l'ct~ ban oUQ'cth~p han kh6i IUQ'ngdV ki~n chao ban trong thai h~n oUQ'cdp phep.

s6 c6 phieu kh6ng phan ph6i het do c6 dong hi~n huu tu ch6i quy6n mua (ndu co) duQ'c 8Hf)CD uy
quy6n cho HDQT quy~t dinh It,rachQn d6i tUQ'ngphan ph6i, tieu chi, phuang thuc phan ph6i, gia chao
ban (v6i diSu ki~n phiii I&nhan ho~c b~ng 28.000 d6ng/CP) va s6 iUQ'llgc6 phi~u phan ph6i l~i 11(lY
se bi h~n ch~ chLly~nnhuQ'ng trong thai h~n 01 nam k@tu ngay k~t thuc dQt chao ban,

JO')
Trang truang 11Q'p02 c6 dong 16n saL!(luQ'cHDQT Iva chQn tham gia mua c6 phfin duQ'c phan ph6i /..~
l?i tLl' 56 c6 phi~L!khong phan ph6i h~t do c6 dong hi~n hCiutlr ch6i quy€n mlla, dan din ~vI? si)'/Ul'U :~

eila etai ttt'(J'I'lgmiy VU'(Jt n1tI.'cso' hu'u tltt'(J'cquy tljnh t(li tliJm a, b kllOan J DMu 35 Lu{it Clul'l1g
khoan thi khong phili th~t'chi?n tlul tl;lCchao mua cong khai, ql thi:

1. Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
- GCNDKDN 56: 3800100168-1
- Dja chi: Qu6c l() 13, Phuong Hung Chidn, Thi xti Binh Long, Tinh Binh PhU'ac, Vi?t Nam

- T)!I? so' hU'L1 AIH3 t9i ngay 2610412023: 39,87%VDL

2. Cong ty cJ phan Kltu cong nghi?p Nam Tan Uyen
- GCNDKDN s6: 3700621209

.~
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- Dia chi: Duong DT 747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Khanh Binh, Thi xd Tan UyenoTinh Binh
Duong, Vie! Nam

- Ty I? so' hiiu MH3 tai ngay 2610412023: 36,66%VDL

Trong tnrong hop hSt han phan ph6i c6 phieu thea quy dinh cua phap luat (bao gorn ca thai gian diroc gia
han nSu co), n~u v§n con c6 phieu chua phan pho: hSt thi s6 c6 phieu chua duoc phan phoi h~t nay d Li"<;)'C

huy va HDQT ra quyet dinh kSt thuc dot chao ban. HDQT can nhac lua chon va diSu chinh phirong an SLI'

dung v6n d~ dam bao khong anh huang dSn nguon v6n cling nhir heat dong kinh doanh ella Cong ty.

Ngoai ra, thea cam kSt s6 807/HDTVCSBL-KHDT ngay 29/07/2021 cua Cong ty TNHH MTV Cao su
Binh Long va cam kSt s6 6271NTC- TCKT ngay 15/07/2021 cua CTCP Khu cong nghiep Nam Tan Uyen,
voi noi dung cam k~t vS vi~c gop v6n d~ tang v6n di~u l~ t~i CTCP KIm cong nghi~p Cao su Binh Long
d~ d§.u tu xay dvng va kinh doanh h~ t§.ng khu cong nghi~p d6i vai Khu cong nghi~p Minh HLrngIII gi;>.i
dO<;lnII thea quy hO<;lchda duQ'cChinh phu ch~p thu~n.

Do V?y, tren cO' So' da so sanh vai gia tri s6 sach va gia tri thi truang Clta c6 phiSu CTCP Khu C6ng Nghi~p
Cao Su Binh Long, can cu nhu cAuv6n clla Cong ty trong dc;rtchao ban cling nhu t<;10diau ki~n thu?n lQ'i
cho c6 dong thvc hi~n quy~n va cac cam kSt gop v6n Cllacac c6 dong 100, Ban lanh d;;10Cong ty tin tuang
vao kha nang thanh c6ng clla dc;rtchao bin va vi~c muc gia chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n hu'u la
28.000 d6ng/c6 phiSu la hoan tOEmhQ'ply va kha thi .

•:. Rui ro cua dl,l'an su' d\lng vAn thu dU'C}'ctir dQt chao ban:

T6ng s6 tiSn dV ki~n thu duQ'ctir dc;rtchao ban duQ'c su dVng cho m\lc dich sau:

M\lC dich Slf dl,mg vAn sA ti~n (VND)

B6 sung v6n d6i ung dap (rng di~u ki~n v~ nang Ivc tai chinh d~ duQ'c

Thll tuang chfnh phll phe duy~t chu twang d§.u tu D~rin D§.u tLl'xay
336.000.000.000 d8ng.

d1,1'ngva kinh doanh h? tfrng Khu Cong Nghj~p Minh I hmg m Giai

do~ II.

D6i vai khoan v6n 336.000.000.000 d8ng, MH3 cam kSt dung cho lTI\lCdich lam v6n d6i (rng d~ dap

(rng di~u ki~n dp gi~y phep D\l' an D§.u tu xay dl,rng va kinh doanh h;;1t§.ng Khu C6ng Nghi~p Milih

Hung III Giai dO;;1nII, Sau khi du9'c 0y Ban chung khoin nha nuac ch~p thu?n Bao cao k~t qua chEW

ban va trong thai gian cha du9'c Thli tuOng chinh phu phe duy~t chu truang d§.u tu D1,1'an Dc1utu xay

d\IIlg va kinh doanh h~ t§ng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do~n II, DHDCD lly quy~n HDQT

dung khoan v6n huy dQng nay gui tiSt ki~m vai ky b~n t6i da 03 thang va l~rach<;>nky k~t giao dich

ti~n glri vai (1) valho~c cac ngfu1hang sau:

1.Ngan hang TMCP Cong ThuO'ng Vi~t Nam (Vietinbank)

I!
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2. Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong then Viet Nam (Agribank)

Khi xay ra mot trong cac twang hop sau:

(i) Sau khi MH3 diroc Thu nrong chinh phu phe duyet chu twang d~u nr DIJ an D~u ttr xay dung va

kinh doanh ha t~ng Khu Ccng Nghiep Minh Hung III Giai dean II, MH3 se dung toan b(>s6 ti~n

huy dong duoc d~ tra chi phi b6i thuong giai ph6ng mat bang cuafnr an D~u tu xay dung va kinh

doanh ha tc1ngKhu Cong Nghiep Minh Hung 1IIGiai dean II. DHDCD uy quyen HDQT xay dung

chi ti~t tien d(>va thai di~rn chi tra hoac:

(ii) MH3 khong duoc Thu tuong chinh phu phe duyet chu wang d~u tir D\1'an D§u tu xay dung va

kinh doanh ha tang Khu Cong Nghiep Minh Hung III Giai doan II thi HDQT cam k~t se phai t6

chuc DHDCf) d~ thong qua vi~c diSu chinh m\1cdich Slr d\,ll1gv6n truac khi thlJc hi~n giai t6a ti~n

trong tai khoan.

Hi~n nay, Cong ty da n(>ph6 sa va trong qua trinh cha ch~p thu~ chu twang delu tu CllaThu tuang Chillh
phu. Tren cO'sa nhU du rna r(>ngkhu cong nghi~p a khu VlJCChan Thanh ngay cang tang cao, cc:lctac
d(>ngdch Cl,l'Ccua OIJ an d6i vai k~t qua ho?t d(>ngkinh doanh cua Cong ty n6i rieng va vai tinh hinh kinh
t~ - xa hQia dia phuO'ng tinh Binh Phu'oc noi chung, rnvc dich CllaDIJ an £)~u tu xay d\;mg va kinh doanh
h? tfrng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do?n II la phu hgp.

Nhln chung k~ ho?ch slr d\lllg v6n cua Cong ty tir dqt chao ban hoan toan phu hqp vOi chi~n luQ'c phat
tri~11trung va dai h<;lnla t?P trung d§u tu vaG DIJ an D~u tu xay dlJng va kinh doanh h? tcing Khu Cong
Nghi~p Minh Hung III Giai do?n II. Tuy nhien, rlli ro clla vi~c Slr dVng v6n c6 th~ phI,!thu(>cVaGthai gian
MH3 duqc Thu tuang chinh phu phe duy~t chu twang d~u tu DIJ an f)~u tu xay d\1'ngva kinh doanh h<;l
t~ng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do~ II.

D~giarn thi~u rui ro nay, Ban 1anh d?o Cong ty da chi d?o cac Phong ban cung nghien Clru d~ IUQ'l1ghoa
eae ,,(Ii1'0 c6 kha nang xay ra va d~ ra cae giai phap kh~c phvc phu hgp vOi tinh hinh tht,tc t~ trong tlmg
giai dO<;lll.

5. Rui ro pha loang

S6 lugng c6 phi~u dang luu hanh CltaCong ty la 12.000.000 c6 phi~u. T6ng s6 c6 phi~u dlJ ki~n chao ban
la 12.000.000 c6 phi~u, tuang duO'ng 100% s6 c6 phi~u dang luu himh tren thi truCYllg.Khi chao ban c6
phi~u cho c6 dong hi~n hlrLl co the xuclt hi~n rui ro pha loang, bao g6m:

5.1 Rui ro pha loang EPS

Cong th(r<; tinh loan pha loang EPS d~r ki~n nhu sau: 'I,-':'

C
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EPSphatoang ' Thu nhap tren m6i c6 phan pha loang sau OQ'tchao ban

E: Tong loi nhuan phan b6 cho c6 dong sa hiru c6 phieu ph6 thong

Qbq: S6 IUQ'ngc6 phieu dang hru hanh binh quan trong ky (sau dot chao ban)

Thu nhap co ban tren m6i c6 phieu (EPS) c6 thS giarn do t6c 09 tang cua loi nhuan thap han t6c 09 tang
s6 IUQ'ngc6 phieu sau dot chao ban. (Do viec sir dung v6n thu duoc tir dot chao ban c6 th~ chua tao ra
ngay loi nhuan cho Cong ty).

5.2 Riii ro pha loang BV

Cong thirc tinh pha loang BV du kien nhir sau

NVCSH
BV=---

Q -CPQ

Trong 06:

NVCSH: Nguon v6n chu sa hfru thuoc vS c6 dong

Q: Tong s6 c6 phieu oli chao ban

CPQ: T6ng s6 c6 phieu quy

BV: Gia tri s6 sach c6 phieu

Voi viec chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n hfru voi ty I~ 1:1 voi gia 28.000 d6ng/c6 phi~u thi gia tri s6
sach c6 phi~u (BV) nam 2023 c6 thS giam n~u tbc d9 tang cua Q cao han t6c 09 tang cua NVCSH. .

5.3 Riii ro pha loang v~ tY l~ nim giii'va bi~u quy~t

Ty I~ n~m giu va quySn biSu quy~t cua c6 dong se bi gifml m9t ty I~ tuang ung voi ty I~ rna c6 dong tLI'
chbi quySn mua trong oqt chao ban nay (so voi thai diSm tnr6c ngay chbt danh sach th\l'c hi~n quy~n mua
c6 phi~u chao ban them rna c6 dong dang s6 hfru)

5.4 Riii ro pha loang ciia gia c&phi~u d" ki~n sau khi chao baD them c&phi~u

Vao ngay giao djch khong huang quySn mua c6 phi~u chao ban them cua c6 dong hi~n huu, gia tham
chi~u c6 phi~u se bi diSu chinh thea cong thuc sau:

PRl-1 + (PRx I)

Ptc 1 + I

Trong d6:

Pte: la gia tham chi~u oiSu chinh trong Ngay giao djch Khong huong quySn.

I'"oj
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PRr-1: la gia tham chieu cua c6 phieu tinh bing each l~y binh quan gia quyen gia cac giao dich khop lenh

lien t\IC tai ngay giao dich gfu, nh~t truce Ngay giao dich khong huang quyen.
1: la ty l~ von tang trong tnrong hop thuc hien quyen mua them d6i voi c6 dong hien hfru: duoc tinh =
12.000.000 c6 phan chao ban them quyen mua cho c6 dong hien hiru/ 12.000.000 c6 phan dang luu hanh
tai thoi diem chao ban (I = 1)
PR: Gia chao ban c6 phieu cho c6 dong hien hfru (PR=28.000 d6ng/c6 phieu)

Rui ro pha loang gia xay ra khi gia c6 phieu tai ngay ch6t danh sach c6 dong d~ thuc hien quyen PRt-
1> PR = 28.000 d6ng.

6. Rui ro Quan tr] Cong ty

Quan tri cong ty t6t c6 y nghia quan trong trong viec thuc dfty S\I ph<ittri~n cua doanh nghi~p. Quan tri
cong ty lien quan d~n m6i quan h~ giua HQi d6ng quan tr1, Ban Tfmg Giam d6c, cac c6 dong va nhG'ng
ben c6 quy~n lQ'ilien quan tC;lonen dinh hu6'ng va S\I ki~m soat cong ty.

ChLltnl'O'ngcua Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long khi tang v6n la chao ban c6 ~ihi~u
eho e5 dong hi~n hUll. NhU'ng do ty I~tlwc hi~n qLly~neao nen kha nang e6 dong hi~n hthl khong mua h~t
1<:\di~u co th~ xay ra. Khi do, s6 IUQ'ngc6 phi~u ma c6 dong hi~n hfru khong dang ky mua h~t se do HDQT
Cong ty quy~t djnh phan ph6i cho nhung d6i tUQ'ngkhae phu hQ'pv6'i quy dinh cua phap lu~t. Sv tham gia
eua cae e6 dong m6'i se lam thay d6i ty I~ sa huu, xu~t hi~n nhUng quan di~m khae bi~t trong quan tri ai~u
hanh va co th~ phM sinh cac xung dQt IQ'ifeh d~n d~n vi~e qWln tri di~u hfmh Cong ty g~p nhi~u kh6 khan,
anh huang t6'i k~t qua kinh doanh va dinh hu6'ng phat tri~n cua Cong ty. D~ hC;lnch~ rui ro nay, trong
truang hQ'pphai phal1 ph6i c6 ph~n cho cac d6i tUQ'ngkhac, Cong ty se tim ki~m cac nha d§.u tu co CLll1g
t~m nhin chi~n luQ'c,djl1h hu6'ng kinh doanh d~ c6 th~ ehia se, h6 trQ'l~n nhau phM tri~n trong dai hC;ln.

CO' eh~ quan Iy eua Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n duQ'c xay -dVngdVa tren
quy mo v6n di~u l~ hi~n tC;liv6'i eac nganh ngh~ san xu~t kinh doanh truy~n th6ng. Vi~c tang v6n se t':\o
nen nhUl1gap l\Ic 16'nhO'n,doi hoi C6ng ty c6 th~ pMi x<1y dl,l'ngk~ ho~ch djnh hu6'ng va ma rQng quy rnu
hOC;ltdQng kinh doanh d~ dem l<;1ihi~u qua tuang ung v6'i quy rno v6n maio Trong thai gian qua, Cong ty
khong nglrng nang cao nang J\rc qWll1Iy, xay dvng oQi ngU can bQchuyen nghi~p d~ oap lrng oUQ'Cchi~n
ILI'()'C, quy mo phit triEn mo'i.

7. Rui ro kluic

Ngoai cac rui 1'0 chinh, Cong ty can phai ehu y d~n cae rlli ro b~t khil khang nhu: thien tai, h6a hOC;lJ1.dich
b~nh, tai nC;lnlao dQng, ... NhG'ng rlli ro nay tuy hi~m xily ra nhung n6 c6 th~ anh huang l6'n d~n hO<;1tdQng
eua Cong ty, tieu bi~u nhu rui ro djch b~nh Covid-19 bung phM tu d~u nam 2020 dil tac oQng nghiem
trqng o~n nen kinh t~ n6i chung va k~t qua hO;;1tdQng ella Cong ty n6i rieng. Do do, d~ dam bilo an toan
cho nguai lao dQng, dam bao cho hOC;ltdQng kinh doanh dUQ'elien tl,IC, tranh cac t6n th~t khong dang c6
cC'mgnhu bao v~ quy~n lQ'icua cae c6 dong va d6i tac, doanh nghi~p luon tuan thu nghiem ng(lt cac quy
dinh v~ phong chay chua chay, cuu hQ, clm n~n, thuang xuyen ki~rn tra cac thi~t bi, c~p nh~t thong tin
thai ti~t, xa hQi,... thve hi~n mua d~y du d.c lo':\i bao hi~m cfu, thi~t trong nam.
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HI.cAc KHAI NIt:M

Trong Ban cao bach nay, nhfrng tir, cum tir durri day co nghia nhu sau:

Ban cao bach La tai lieu hoac dfr lieu dien tir cong khai nhfrng
thong tin chinh xac, trung thuc, khach quan lien
quan d~n viec chao ban chimg khoan ella Cong ty
C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Lang

Di€u l~ cua Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep Cao
su Binh Long dii duoc Dai hQi d6ng c6 <long b&:t
thuong nam 2022 thong qua

Di€u I~

C6 phan V6n di€u l~ duoc chia thanh cac phan bang nhau

C6 phieu La loai chung khoan X3C nhan quyen va IQ'jich hop
phap cua ngiroi so hfru d6i voi mot phan v6n c6
phan cua Cong ty C6 phan KI1Ucong nghiep Cao su
Binh Long

Nlnrng thuat ngir khac (neu co) rna khong dircc li~t ke 0' tren se duQ'chiSu thea quy dinh trong Lu~t Doanh
nghi~p s6 59/2020lQH11 ngay 17/6/2020; Lu~t ChUng kh03n s6 54/2019/QH14 ngay 26/1112019 va cae
van ban phap Iu~t khac co lien quan,

Cac tir ho~c nhom tir vi~t t~t trong Ban tao b~ch nay co nghia nhtl' sau:

T6 chuc phat hanhiCong ty/MH3 Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long

FPTS/T6 chuc tu v<1n Cong ty C6 ph~n Chung kho3n FPT

CTCP Cong ty c6 ph~n

D~i hQi d6ng c6 dong

HQi d6ng quan tri

Ban kiSm soat

LNSTIT6ng tai san binh quan

LNST/V6n chu s6' huu binh quan

LQ'inhu?n tren m6i c6 phi~u

(thu@)Thu nh~p doanh nghi~p

Thanh ph6 H6 Chi Minh

DHDCD

HDQT

BKS

ROA

ROE

EPS

TNDN

TP,HCM

CBCNV Can bQcong nhan vien
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VDL

DTT

UBCKNN

VSD

V6n dieu l~

Doanh thu thuan

Uy ban Chung khoan Nha mroc

Trung tam Luu Icy Chung khoan Vi~t Nam

,
)~

o

*
~

16



Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

IV.TiNH HiNH vA D~e DIEM eVA TO cmrc PHATHANH

1. Thong tin chung v~ TA chrrc phat hanh

• Ten Cong ty: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIBP CAO SU BiNH LONG

• Ten tieng Anh: BINH LONG RUBBER INDUSTRIAL PARK CORPORATION

• Tr\1sa chinh: Ap 3A, Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phiroc, Vi~t Nam

• Dien thoai:

• Website:

(0271) 3645 205 - (0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204

www.blip.vn

• Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep: S6 3800378251 (s6 cii 4403000090) do Sa KS hoach va Dfiu
illTinh Binh Phiroc cap l~n dAungay 09110/2007, dang ky thay dai l~n thir 6 ngay 02/11/2022.

• V6n di~u I~: 120.000.000.000 d6ng

• Logo:

• Nguoi dai dien thee phap luat: Ong Le Van Vui - Chu tich HQi d6ng quan tri

Ong Ha Hue Hai - Thanh vien HDQT kiem Tang Gillin d6c

• Nganh nghe kinh doanh da dang ky tai Sa KS hoach va D;1u tu Tinh Binh Phiroc:

2 Tr6ng rung va cham soc rung 0210

3 Khai thac g6 0221

4 San xu~t g6 dan, g6 lang, van ep va van mong khac 1621

5 Kho bai va hru gift hang hoa 5210

6 Dich vu hru tni ngan ngay 5510

San xufrt khac chua duoc phan van dau I

7 5610 IChi tiSt: San xu~t bao bi cac lo?i; Dong goi va sua chua bao bi. , I,

8
Xu ly va tieu huy rac thai khong dQc h~i

3821
Chi tik HO<;ltd('>ngthu gom va xu ly rac thai, ch~t thai.

-----1Xay dl,fngnha cac IO<;li 4100
9

Chi tik Thi cong xc1yd\mg dan dl,mg, cong nghi~p.

10 Xay d\ffig cong trinh duang s~t va duang bQ 4210

11
Xay dl,l'ngeong trinh ky thu~t dan d\lng khac

4290
Chi tiSt: Thi cong xay dl,l'ngthuy lQ'i.

----~
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6810 (Chinh)

V~ tai hang h6a bing duong bo 4933

HO<;1tdong dich vu h6 tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau
Chi tiet: Dich vu xuat nhap khau, uy thac.

8299

Giao due nghe nghiep 853215

HO<;1tdong dich vu tai chinh khac chua duoc phan vao dau (tnr bao hi€m
va bao hiem xii hoi)
Chi tiet: f)~u tu tai chinh.

649916

Kinh doanh b~t dQng san, quyen sir dung d~t thuQc chii so' hfru, chu
sir dung ho~c di thue
Chi ti~t: nAu nr xay dung, kinh doanh k~t du h~ t~ng ky thu~t khu
cong nghiep. H~ tAng ky thuat dan cu. Kinh doanh nha 0', cho thue
van phong, nha xirong, nha kho, b~n bai. Kinh doanh djch V1;1 rang,
b~n bai.

~--~--------------------------------------------------~------------_j

17

2, Tom tit qua trinh hinh thanh va phat tri~n ciia T6 chtfC phat hanh

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long duqc thanh l~p ngay 09110/2007 theo Gi~y Chll'l1g
nhfll1dang ky kinh doanh s6 4403000090 do Phong dang ky kinh doanh Sa K€ hO<;1chva f)~u tu Tinh Binh
Phu6c cfrp v6i thai h<;ll1hO<;1tdong la 50 nam.

Tu khi thanh l~p d€n nay, Cong ty dll sau l~n di~u chinh Gi~y chUng nh~n dang kY doanh nghi~p va lfin
di~u chinh g~ nh~t vao ngay 0211112022 v6i rnll s6 doanh nghj~p la 3800378251 va V6n di~u I~ lao
120.000.000,000 d6ng,

Cac c6 dong chinh la cac cong ty thanh vien tn,rc thuoc T~p doan cong nghi~p Cao su Vi~t Nam nhu: Cong
ty Trach nhi~m huu h<;1nMot thanh vien Cao Su Binh Long, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan
Uyen,

Cong ty la nha d§u tu xay d\l'ng c6 nang h,rc, kinh nghi~m va ti~m h,Ic tili chinh trong I1nhVllC d§u tu phat
tri€n kIm cong nghi~p. Hi~n Cong ty dang la chu d§u tu Khu cong nghi~p Minh Hlmg III v6i di~n tich
291,43 ha duqc xily d\l'ng v6i tieu chi la khu cong nghi~p tieu chu<1n,tn;mg di€m cua tinh Binh Phu6c v6i
co s6' h<;lt§ng dugc d§u tu hoan toan m6i

Nhfrng cQtmBc pbat tri~n quan tn,mg:

Cong ty Khu cong nghi~p Cao su Binh Long dugc UBCKNN ch tl1U~ tra thanh
Cong ty d<;licht:mg.

~ ..... • . .. .. .._. ._c .. _ ..
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Thay d6i Giay chirng nhan dang ky kinh doanh IAnthir nhftt voi rna s6 3800378251.

Cong ty la chu tu xay dung Khu cong nghiep Minh Hung III, voi dien tich 291,43 ha
duoc xay dung voi tieu chi la khu cong nghiep tieu chuan, trong di~m cua tinh Binh Phuoc
voi co sa ha tang diroc dAu tu hoan toan moi.

Cong ty duoc Trung tam LUll ky Chirng khoan Vi~1Nam (VSD)
ky chirng khoan 1<1nd§u s6 70/2015/GCNCP-VSD.

chirng nhan dang

C6ng ty duoc Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi (HNX) thuan dang ky giao dich c&
phieu tren san UPCOM thea quyet dinh s6 139/QD-SGDHN ngay 27/02/2017.

3. CO'du t~ clnrc cua T6 clurc phat hanh

Tru so' chinh cua Cong tv:

Dia chi: Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phiroc, Viet Nam.

Di~n thoai: (0271) 3645205 -(0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204

Website: www.blip.vn

Email: office@blip.vn

4. Co' du quan tr] va bQmay quan Iy Clla TA chu'c phM hanh

So' c16 tA chu'c bQmay quan Iy clla Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Cao su Hinh Long

[ D~ HOI DO?\G cO D6~G

1+
Hell DO:'\G Ql'A:>i TRI ~........ 3A.~Krt.\{soAT

+
TO'1\G GL4.M DOC 1 :

+
PHO TO:\G GL~I vOc I

I

I
~ ~

PHONG PHOl\G PHOl\G DAu n; PHO>lG
TAl CHiNH. Kt TO.A...>,; HANH CHi:N1i • NH.A..N sv xAY Dt,rKG CO BAN KINHDOA?\H

Ngudn: CTCP Khu cong nghifp Cao su Binh Long

Hlnh 2. So' ad t6 chue b(Jmay quan If cua Cong ty c6 phdn Khu cong nghi?p Cao su Binh Long

BQmay qufm ly ella Cong ty nhanh nhl;1.ytrong 16 ehuc, ch~t che trong qU::lnly, giam sat, d.c bQph~n co

[9
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SI,!' phoi hQ'Pnhip nhang cung nhau xay dung doanh nghiep phat trien virng manh. B<)may quan ly ella
Cong ty duoc t6 chirc thee mo hlnh Cong ty C6 phan voi chi ti~t chuc nang cac bQphan nhir sau:
D~i hQi d6ng cA dong: DlIDCD la co quan quyen luc cao nhat cua Cong ty, c6 toan quyen quyet dinh
moi hoat dong cua Cong ty. DHDCD c6 trach nhiem bau, bai nhiem HQi d6ng Quan trj, Ban Ki~m scat
Vel cac chirc vu khac thee quy dinh cua Di~u I~.
HQi d6ng quan tr]: HDQT la t6 chirc quan ly cao nh~t cua Cong ty do DHDCD bau ra voi nhiern ky 1:1
05 nam va diroc bau lai voi s6 nhiem ky khong han ch~ va c6 toan quy~n nhan danh Cong ty d~ quy~t
dinh, thlJc hi~n cac quy€n va nghTa Vl,lclla Cong ty ngo;;ti tru ph?ro vi th~rn quy~n cua D;;tih<)id6ng e6
dong.

HQi d6ng quan tri clla Cong ty hi~n nay g6m 05 thanh vien:
I. Ong Le Van Vui Chll tich
2. Ong Ha Hu~ Hai Thanh vien HDQT kiern T6ng Giam d6c
3. Ong Ph;;tmAnh Thanh vien HDQT
4. Ong Ha Tr<;mgBinh Thanh vien HDQT
5. Ong Trinh Xuan Ti~n Thanh vien HDQT dQc I~p

Ban ki~m soat: BKS la t6 chlIe giam sat, ki@mtra tinh hQ'Ply, hgp phap trong quan Iy di~u hc'mhho?t
dQng kinh doanh, trong ghi chep s6 sach k~ toan va tai chinh clla Cong ty. Ban Ki@rnsoat e6 nhi~m ky la
05 l1al11 do DHDCD b~u ra.

Ban ki~m soat eua Cong ty hi~n nay g6m 03 thanh vien:
1. Ong Vii M;;tnhXuan Tung Trucmg ban -s.....
2. Ong Hoang Van Xuyen
3. Ong D6 Minh Duong

Thanh vien
Thanh vien

TAng Giam dac: T6ng Giam d6c do HQid6ng qU<:lntri b6 nhi~m, e6 nhi~m Vl,lt6 chll"edi~u hanh va quan
Iy I11Qi ho?t dQng san xdt kinh doanh hang ngay cua Cong ty thee nhfing chiSn lugc, k€ ho?ch dff dugc
HQi d6ng quan tri va D;;tih<)id6ng c6 dong thong qua. Quy~n va nhi~m V\l cua T6ng Giam d6c dugc quy
dinh Cl,lth~ t;;tiDiSu l~ Cong ty. T6ng Giarn d6c chiu trach nhi~m bao cao tinh hinh kinh doanh Clla cong
ty truac HQi d6ng quan trio

Pho TAng Giam dac: Ph6 T6ng Giam d6c giup T6ng Giarn d6c Cong ty thee Sl,l' phan cong va uy quy~n
ella T6ng Giam d6c; ChiLi trach nhi~m tmac T6ng Giam a6c va truac phap lu~t v@nhi~m V~lduge T6ng
GiUIl1 d6c phal1 cong ho?c lly quy6n. 86ng thai, trl,l"ctiSp chi d;;tocac ho?t dQng clla tlrng phong ban trong
toan cong ty.
Ban T6ng Giam d6c CllaCong ty hj~n nay g6m 02 thanh vien:

I. Ong Ha Hu~ Hai Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c
2. Ong Huynh Van Thi Ph6 T6ng Giam d6c

Phong Tai chinh - K~ toan:
Ph6ng Tai chinh - K~ toan la bQ ph~n nghi~p Vl,lcua Cong ty C6 Ph~ Khu cong nghi~p Cao SLl Binh
Long, c6 chuc nang tham muu va tac nghi~p giup Ban T6ng Giam d6c trong cac IInh VI,l'Cquan ly, ki~m
soat t6t cong tac tai chinh, k~ toan; thee d5i cac khoan d~u tu Clla Cong ty.

:zo
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Phong Hanh chinh - Nhan Sl}':

Phong Hanh chinh - Nhan SlJ la b9 phan nghiep vu cua Cong ty C6 Ph§n Khu cong nghiep Cao su Binh
Long, c6 chirc nang tham rmru va tac nghiep giup Ban Tong Giam d6c trong cac linh vue Quan ly hoar
d9ng quan tri, nhan SI,l, lao d9ng ti€n hrong, thi dua - khen thirong - ky luat; Quan ly t6t hoat dong Hanh
chinh dam bao h~u d.n, sful sang, kip thai phuc vu cac yeu du cong tac cua Cong ty

Phong diu tu xay dung co' ban:
Phong D§u nr xay dung co ban la b9 phan nghiep vu cua Cong ty C6 Ph:1nKhu cong nghiep Cao Sll Binh
Long, c6 ChLI'Cnang tham rmru va tac nghiep giup Ban Tong Gic'UTId6c trong cac linh v~rc quan I)' ho~t
d<)ngd§u tu xay dvng cua Cong ty.
Phong Kinh doanh:
Phong Kinh doanh la b9 ph~n nghi~p V\l cua Cong ty C6 Phlln Khu cong nghi~p Cao su Binh Long, co
chuc nang tham muu va tac nghi~p giup Ban T6ng Giam d6c trong IInh VlJC kinh doanh, ho~t d9ng ti@p
thi quang ba nhAm thu hut nha d§u tu vao KIm cong nghi~p.
5. Thong tin v~ cong ty m~, cong ty con ella TB chafe phat himh, nhiing cong ty Dlim quy~n ki~m

soat ho~c cB ph in chi phBi dBi v6'i TB chafe phat hfmh, nhtl'ng cong ty rna TB chafC phat ha nh
nlim quy~n kiim soat ho~c cB phin, phin vBn gop chi phBi

5.1 Cong ty m~ clla TB chafe phat hanh
Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n khong c6 cong ty Illy.

5.2 Cong ty con, cong ty lien k~t clla TB chu'c phM himh
Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n khong c6 cong ty con va cong ty lien k@t.

5.3 Cong ty nlim quy~n kiim so~it ho~c cAph in chi phBi dBi vO'iTB chu'c phat hanh
.:. Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long

Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6: 3800100168-1 do Sa K@ho~ch va D§u tLl'Tinh Binh Phuac
c~p llin d:1ungay 01/7/2010, thay o6i IAnthl! 6 ngay 04/12/2018.
Nganh ngh€ kinh doanh chinh:

+ Tr6ng, khai thac, chS bi~n, thuang nghi~p buon ban mll va cac dich VI,l cho vi~c phat tri€n cao
su;

+ Phat tri~n cong nghi~p h6a ch~t san xu~t phan b6n va sO'chS mll cao su;
+ Dftu tu xfty d\lng cac cong trinh dan dl,ll1gva cong nghi~p;
+ D:1utu thi cong xay dl,lng cong trinh giao thong va cac cong trinh h~ tkg ky thu~t cho cac nila

d§u tu thue. Lien doanh san xu~t u'ong cac Khu cong nghi~p;
+ Kinh doanh pMt tri~n nha va cac cong trinh dich V~l Khu cong nghi~p va kinh doanh dia 6c:
+ Kinh doanh san xu~t gia cong va lien doanh san xuAt tll' ITIll cao Sli va nguyen lj~Ll g6 d.c 10<;11:

+ DAutLl'cac dv an, dAutu tai chinh.
Ty l~ So' hlfUva tY l~ bi~u quy~t cua Cong ty TNHI:-I MTV Cao su Binh Long t~ MH3: 39,87% .

•:. CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen
Gi<1ychLmgnh~n dMg kY doanh nghi~p s6: 3700621209, do So' K~ ho~ch va D§u tu tinh Binh Duong
cfrp l:1ndfru ngay 21/02/2005, thay d6i l§n thle 11 ngay 29/07/2022.
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Ban do bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

Nganh nghe kinh doanh chinh: D§u ttl xay dung va kinh doanh k~t du ha tang ky thuat khu ccng
nghiep, kinh doanh nha xuong, nha kho, b~n bai, thi cong xay dung cong trinh, giao thong e§u duong,
san l~p mat bang; d§u nr tai chinh;
Ty l~ sa htru va ty l~ bi6u quyet cua CTCP Khu Cong Nghiep Nam Tan Uyen tai MH3: 36,66%.

5.4 Cong ty rna T& clurc phat hanh n~m quyen ki~m soat ho~c c&phin, phin vAn gop chi phAi

Khong co
6. Thong tin v~ qua trinh tang, giam vAn di~u I~ cua T6 chirc ph at hanh
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long (MH3) duoc dp Gi~y chirng nhan dang
ky kinh doanh 1§n d~u ngay 09/10/2007 voi V6n di~u l~ dang ky la 120.000.000.000 dong. Trong qua
trinh heat dong, MH3 chua thuc hien tang von di~u 1~. Theo bao cao tai chinh ki6m toan nam
2021, v6n gop cua chu sa hCi'u1£1120.000.000.000 d6ng.
7. Thong tin v~ cae khoan gop vAn, thoai vAn 1611cua T6 chu-c ph at hanh t~i cae doanh nghi~p khac
Kl10ng eo
8. Thong tin v~ chung khoan dang hru hanh
8.1 C6 phi~u ph& thong

Sang 1. sA IU'Q'ngc6 dong tinh d~n 26/04/2023 clla Cong ty

I

C6 dong trong nu'O'c,mro'c ngoai i

C6 dong trong nuac I 11.672.600 254 II 6.726.000.000 I 97,27% I- ..--------=r.--------+------l--- -4----1 ;K
- '[,_6 chu_"c i-' _9._1_83_._38_4_-1 2_--+ __ 9._1_.8_3_3._84_0_.0__0__0. __ 7_!.~.:.3_%_o_ ~ ~

I
I - Co nhan I 2.489.216 252 24.892.160.000 20,74% HI

PI

2 C6 dong nuac ngoai i 327.400 5 3.274.000.000 I 2,73%

dong t6 chu.·c ---i----32-0.-6(-JO-f--· I 3.206.000.000 I 2,67% I
----------+----.---- 1--- .._---1-- ~ I

r dung cd nhan j __ ~800 4_-+_. __ 6_8_.0_0_0._.0_0_0__ 5_0~% --

! I _ TJ chu'c kinh d co nha i
! d6u tu- nu-o'c n~oai I II
I ' - , I ° ° ° I 0%I n6m giii' tren 50% van I

~ i T::~ ;QNG h.ooo.ooo 259 120.000.000.000 100%J
r-U I c6 dong 11"'1,c6 ilong khdc !

! __ l~---cJd6n~k-;'~~"'''''-'-''~I~9.1~83.384-=r-----!J97833-84o-oOOT76.5~J

I
G

-4·
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o

- cs dong khac 2.816.616 257 28.166. J 60.000 23, '

TONG CONG 12.000.000 259 120.~00.000.0~~ __[_, ___~0

47%

Nguon: Danh sach cd dong CTCP Khu cong nghiep Cao su Sinh Long tai ngay 2610412023.

8.2 C&phi~u U'U diii:

Khong co
8,3 Cac loai chimg khoan khac:

Khong co
9. Thong tin vi tY I~ sO'hfru nurrc ngoai

9.1. Ty I~SO'hfru nuec ngoai t8i da tai 1'3 chirc phat hanh theo quy djnh phap lu~t

Can cir Cong van s6 6064IUBCK-PTTT ngay 12/09/2022 cua Uy ban Chung khoan Nha nuoc vS h6 so
thong bao tY l~ s6 hfru mroc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Cao su Binh Long, ty l~
so hiru mroc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Cao su Binh Long hien nay la 0% v6n
diSu 1~.

9.2. Ty l~ SO'hiru nutrc ngoai t6i da t,i T&clnrc phat hanh theo quy~t dinh cua D,i hQi dang cB dong
va quy c1jnh t,i Diiu l~ cong ty:

Khong quy dinh

9.3, Ty I~SO'hfru nU'()'cngoai t,i T& chu'c phat himh hi~n t,i:

Ty l~ 1~sa huu nll'6c ngoai t<;tiCong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Cao su Binh Long ngay 26104/2023 Ic'l
2,73%.

10. Ho,t dQng kinh doanh

10.1 D~c di~m ho,t dQng kinh doanh

10.1.1. Mo ta cac san phim, djch vy chinb, quy trinh san xufit kinh doanh, cong ngh~ ap dyng

Cong ty C6 phAnKhu cong nghi~p Cao su Binh Long la nha dAu ttl' xciy dvng co nang Ivc, kinh nghi~m
va ti~m l\TC tm chinh trong lInh V\fC dAu til pMt tri~n khu cong nghi~p. Hi~n Cong ty dang Ic'l chu d§u tLl'

Khu cong nghi~p Minh Hung III v6i di~n tich 293,87 ha du<),cxciyd\fng v6i tieu chi la khu cong nghi~p
tieu chuAn, tn,mg di~m cua tinh Binh Phll'6c v6i cO'sa h<;ttAng dll'Q'cdAu tll' hoan toan maio
L1'nhV\fCho<;ttd<)ngkinh doanh chinh cua Cong ty la Kinh doanh bit d<)ngsan, quy~n su d\mg d~t thuQc
chu sa hfru, chu su d\mg ho~c di thue:

D§u ttT xciy d\ffig, kinh doanh kSt du h<;tt~ng ky thll~t kIm cong nghi~p;

H<;ttAngky thu~t dan cu;
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Kinh doanh nha 6, cho thue van phong, nha xuong, nha kho, ben bill;

Kinh doanh dich VI)cang, b~n bai.

J 0.1.2. Tinh thiri v... cua hoar dQng SaD xuit kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ha tang Khu c6ng nghiep cua C6ng ty va cac dich vu di kern cung c§p cho
khach hang trong Khu c6ng nghiep cua C6ng ty phu thuoc VaG nhieu y~u t6 tac dong nhu chu tnrong
phe duyet quy hoach dir an cua cac co quan co tham quyen, k~ hoach xuc ti~n thu hut nguon v6n FDI
cua cac tinh/thanh ....Do do, cac boat d<)ng kinh doanh d~u tu, kinh doanh ha tang Khu c6ng nghiep
cua C6ng ty kh6ng co tinh thai VI)r5 rang.

10.1.3. San hreug san ph§m, ghi tr] djch v...

a. Co' cAu doanh thu tbuin va Iq'i nbu~n gQP cua cac nbom san pb§m

Bang 2. Bang CO' cAu Doanb tbu - LQ'i nbu~n gQP

Dun vi tinh: tri?u a6ng

105.076 100% 72.608 100% -30,09% 82.321 20.313
thu~11 ....,

'=l
Doanh ,

(

Ihu cho
....,

I r'
i thue ddt 62.895 59,86% 17.702 24,38% -71,85% 19.305 23,45% 9,06% 9.863 48,5~% I

\'1
trongkhu i(

I cong I I
! 'Jl

I nghi¢p U~

-::-:
i Doanh ,0.::::=
thu cung 42.181 40,14% 54.906 75,62% 30,17% 63.016 76,55% 14,77% 10.450 51,44%

! ccipdjch
! vu I,
L1li
IlhU~11 50.110 47,69% 30.539 42,06% -39,06% 36.176 43,95% % 7.106 34,981!1.)
g(}p

TL'rcho -
; thue deit

)1

trang khu 33.130 31,53% 11.413 ' 15,72% -65,55% 14.058 17,08 3,18% 6.734 33,/5% I ~
cong I ~

11nghi¢p A
Tt:rcung ~
c6p djch 16.980 16.16% 19.127

126.34% 12.64% 22.118 372 1,83%
VI

V~I ! J -
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Ban cao bach chao ban cil phj~u ra ding chung 2023

o
Nguon: Baa cao tai chinh ali kidm loan nam 2021, Baa cao tai chfnh ali kidm loan nom 2022, Baa cao

tiu chinh quy I nom 2023

- v~doanh thu thuan, trong nam 2021, tBng doanh thu thuan cua Cong ty CB phftn Khu cong nghiep Cao
su Binh Long la 72.608 trieu d6ng, giarn khoang 30,09% so voi nam 2020. Trong cc du doanh thu cua
MH3 nam 2021, Doanh thu eho thue d~t khu cong nghiep chiern 24,38%, dat 17.702 trieu dong, giarn
71,85% so voi nam 2020. Day la nguyen nhan khien tBng doanh thu ca nam 2021 ella MH3 th~p hon
so voi 2020.

Trong nam 2022, Doanh thu eho thue d§t kim cong nghiep ella Cong ty dat 19.305 trieu dong. chiern
23,45% doanh thu thuan, tang 9,06% so voi nam 2021 va doanh thu eung dp dich vu dat 63.0 16 trieu
06ng, chiem 76,55% doanh thu thuan, tang 14,77% so voi nam 2021. Su bien dong doanh thu trong 2
nam 2021 va 2023 ella Cong ty la nr viec thay dBi ehinh sach ghi nhan doanh thu eho thue 11<;1t~ng khu
cong nghiep e6 nhan truce tien eho thue nhi~u ky, tll' nguyen t~e phan b6 s6 ti~n thue nh~n tnro-e phll
hQp vai thai gian eho thue sang ghi nh~ doanh thu mQt Iftn toan bQs6 ti~n nh~n tnro-e d6i vai mQt s6
hQp d6ng thue. Quy 112023,Doanh thu eho thue d§t khu eong nghi~p CllaCong ty d<;1t9.863 tri~u d6ng.
chi€m 48,56% doanh thu thuftn va doanh thu eung dp dich V1,l d<;1t10.450 tri~u d6ng, ehi€m 51,44()\;
doanh thu thuftn.

Ben c<;1nh06 Doanh thu thuftn nam 2022 ol;lt82.321 tri~u d6ng, tang 13,38% so vai nam 2021, Quy
1/2023 ol;lt20.313 tri~u d6ng, ehll y€u d€n ttl' vi~e gia tang s6 IUQ'ngkIlach hang thue khu eong nghi~p.

YS IQ'inhu~n gQP, trong nllin 2021, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long ghi nh~ JQ"i
nhu~ gQPttl' hO<;1toQng cho thue d§t kim cong nghi~p va ho~t dQng cung dpdieh v1,ll~nIUQtd~t 11.413
tri~u d6ng va 19.127 tri~u d6ng. T6ng IQ'inhu~ gQPnam 2021 gianl 39,06% so vai nam 2020.
Trong nam 2022, t6ng IQ'inhu~.n gQPnam tang 18,46% so vai nam 2021. LQ'inhu?n gQPclla Cong ty
illhO<;1toQng cung dp cho tlme oAt trong kim cong nghi~p va tll' hO<;1toQng cung dp dich v1,ll~n IUQt

nam 2022 d<;1t17,08%DTT va 26,87%DTT.
Buae sang Quy 112023,LQ'inhu~n gQPella Cong ty tll' hO<;1toQng cung dp cho thue o§t trong khll eong
nghi~p va tll' hO<;1toQng cung dp dieh v\ll~n lugt dl;lt33,15%DTT va 1,83%DTT. '.

b. Chi phi san xuit kinh doanh

CO' du cac khoan m\le chi phi ehu y€u ella Cong ty cae nam g~n oay oUQ'ethS hi~n nhu sau:

Bang 3. Co' du cae khoan m1}.cchi phi chii y~uciia Cong ty

Don vi tinh: tri?'u tlr5ng

Gia van 54.966 52,31% 42.069 57,94% 46.145 56,05% 13.207 65,02%hang ban

Chi phi
nguyen li~u, 613 0,58% 1.835 5,13% 3;722 2,23% 342 1,68%
v~t li~ll
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