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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chire phat hanh

Ong Lé Vian Vui Chirc vu: Chi tich Hgi dong quén tri
Ong Ha Hué Hii Chirc vu: Thanh vién HPQT kiém Téng Gidim déc
Ong Lé Vin Trung Chire vu: Ké toin truwong

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va s liéu trong Ban céo bach nay la chinh xdc. trung thue vi cam
két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c cuia nhimg thong tin va sé liéu nay. Trong pham vi trach
nhiém va thong tin dugce biét, chung t6i dam bao khong ¢6 thong tin hodc s6 liéu sai sot ma co thé gay anh
hwong déi véi cae thong tin trong Ban cdo bach.

2. To chire tw van
CTCP Chirng khoin FPT — Chi nhianh TP.HCM
Ong Pinh Quang Thuén Chirc vu: Giam déc Tw van Tai chinh Doanh nghiép
Gidy uy quyén so: 108 - 2021/QD/FPTS-FHR ky ngay 21/12/2021

Ban cao bach nay 1a mot phan cua ho so dang ky chao ban thém c6 phiéu ra cong ching do Cong ty 6
phan Chimg khoén FPT tham gia 1ap trén co s& Hop dong s6 248 - 2022/TVTC/FPTS-HCM & MH3 ngay
01 thang 07 nam 2022 véi Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long. Trong pham vi trach
nhiém va thong tin dugc biét, Chiing t6i dam bao rang viée phan tich, danh gid va lya chon ngén tir trong
Ran cao bach nay di dwoc thue hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong tin va so licuy
do Céng ty Co phian Khu cong nghiép Cao su Binh Long cung cép.

1. CAC NHAN TO RUI RO

Codng ty C6 phdn Khu c6ng nghiép Cao su Binh Long, sau ddy goi tit 1a “Céng ty”, 1a doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc déu tu khu cong nghiép. Hién nay, Cong ty dang nim trong top cc doanh nghiép
hang d4u hoat dong trong linh vuc khu cong nghiép tai tinh Binh Phuéc. Nhimg rii ro dudi diy ¢o thé
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty, tir d6 anh hudng dén gia c6 phiéu cua Cong ty trén thi
truong.

1. Riii ro vé kinh té

Nén kinh té ludn tiém an nhiéu rui ro vén co, tic dong tryue tiép hodc gian tiép dén cac thanh phan kinh ¢,
nganh nghé hay cu thé la cdc doanh nghiép. Nhing rui ro ndy duge hinh thanh tir sy bién dong cua céac
nhan t6 co ban trong nén kinh té nhu: téc do tang truong kinh té, lam phat, 1ai suat, ty gia hoi doai. Do
anh huong rat nhanh cua céc yéu t& vi mé dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghié¢p nén vié¢c phan tich
vi md cua nén kinh té s& giup du phéng mic dd tac dong cua yéu td rui ro dén chién lugc phat trién cua
doanh nghiép, tir d6 gitip doanh nghiép xéc dinh phuong huéng hoat dong san xuét, kinh doanh phi hop
voi thue tién nén kinh té.

1.1 Tée d) ting trudmg kinh té
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Tang truong kinh té ctia mot qubc gia nhin chung s& kéo theo nhu cdu tiéu dung trong xa hoi, thue day su
gia tang san lugng cong nghiép va cae nhom nganh dich vu va gitip cac doanh nghiép mo rong thi truong
tiéu thu san phim ciia minh. Trong nhimg nam gén ddy, nén kinh & Viét Nam luon duy tri muc do tang
trudng & muc cao va on dinh. Theo WorldBank, tir 2010 — 2019, téng san pham qube ndi GDP cua Viét
Nam déu tang trudng trén 5% mdi nim va ghi nhén con s6 tang truong cao nhét trong nam 2018-2019,
thori diém trude khi xay ra dich bénh Covid-19 trén toan cau trong ndm 2020 —2021.

Nam 2020 - 2021, dai dich Covid-19 bung phat va dién bién phirc tap gdy anh huéng nghiém trong dén
moi nganh nghé ctia nén kinh té khong chi trong mot quf)c gia va trén pham vi toan thé giéi. Tuy nhién,
Viét Nam ludn kién dinh véi muc tidu kép: nd luc phat trién kinh té nhung dong thoi dam bao tuyét doi
an toan. Nhor do, kinh té Viét Nam két thiic nam 2020 van dat duge thanh tyu to 16n khi tré thanh nhém
nwée c6 tang trudng cao nhit trén thé gisi di tée do ting truong GDP chi 1a 2,91%.

Tuy vay, da phuc hdi ctia nén kinh t€ Viét Nam bi kim ham do tic dong tiéu cuc cta dot lay nhiém Covid-
19 lan thir ba trong ndm 2021, Theo Tong cuc Théng ké, muc tang trudng GDP cia Viét Nam hang quy
cta ndm 2021 nhu sau: quy I ting 4.72%, quy II tang 6,73%, quy III giam 6,02%, quy IV ting 5.22%.
Pang chu y, da ting truong GDP cua nam 2021 da bi dung lai tai quy I11/2021, giam 6,02% so voi cung
ky nam trude va 1a mire giam sau nhét tir trude dén nay ké tir nam 2000 khi cong bd GDP theo chu ky 3
thang. Buoc sang quy 1V/2021, cong tac tiém chung vic-xin da duoc nhén rong va viée ndi long cic bicn
phéap gian cach xa hoi tai cac dia phuong trén ca nuwoce da gop phén dua nén kinh té trong nude quay lai da
tang trudng. Két thue nam 2021, tong san phdm qube ndi GDP ting 2,58% so vai cling ky nim trude, gidp
Viét Nam tré thanh mot trong sb it nén cac kinh té co tang truong duong cta thé gidi trong nam 2021,

Trong mirc ting chung ctia nén kinh t&, khu vuc céng nghiép va xay dung ting 4,05%, déng gop 63.80%
dong gop vao tde do tang tong gid tri ting thém clia toan nén kinh té; khu vuc néng, lam nghiép va thuy
san ting 2,9%, dong gop 13.97%; khu vuce dich vu ting 1,22%, déng gop 22,23%.

Trong nam 2022, kinh té Viét Nam bat tang tro lai va dan quay lai quy dao tang truong trude dai dich
Covid-19. GDP ca nam tang 8,02% so vdi cung ky nam trude, dat mire ting cao nhét trong giai doan 2011-
2022 do nén kinh té khéi phuc tre lai. Trong bdi canh kinh t& dang phuc hdi, GDP khu vic néng, lam
nghi€p va thay san tang 3,36%, dong gop 5.11%; khu vue cong nghiép va xay dung tang 7.78%. dong goép
38.24%: khu vue dich vu tang 9,99%, déng gop 56,65%. Vé co cau nén kinh té nam 2022, khu vuce nong.
ldm nghiép va thuy san chiém ty trong 11,88%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 38,26%; khu vuc
dich vu chiém 41,33%; thué san pham trir tre CE;ip san phém chiém 8,53%. Déng thoi, nén kinh té trong
nude mé cira trdr lai va nhu cu trong nude ting manh mé. Nang luc san xuét ctia nén kinh té dugc khéi
phuc va mé rdng, tao da cho kinh té nude ta phat trién trong thoi gian toi.
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TANG TRUONG GDP GIAI DOAN 2010 - 2021
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Nguon: World Bank
Hinh 1. Tang truéng GDP giai doan 2010 — 2021

Vi linh vue kinh doanh chinh 1a kinh doanh khu cong nghiép, trién vong kinh doanh ctia Cong ty phu
thude vao tbe dd ting truomg cia nén kinh té. Vi sy phuc hdi cua nén kinh té trong nude trong giai doan
hau dai dich Covid - 19 va nhiing du bao tich cuc v& su tang truong kinh té giai doan 2022 - 2023 sé 14
tién dé dé thi truong bat dong san khu cong nghiép trdr nén soi dong hon, thu hut ngudn von dau tu nhicu
hon tir cac nha dau tu, tao diéu kién cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty phat trién trong thoi gian t6i.

Tée do tang truéng kinh té 1a yéu td vi mé quan trong c6 anh hudng 16n dén chu ky phat trién ctia nganh
ddu tu, kinh doanh ha tng khu cong nghiép. Do d6 trude bt ky nhitng bién dong ctia nén kinh té, Céng
ty luén xem xét mot cach thén trong trong viée xdy dung chién lugc phat trién trén co so tan dung loi ich
tir cdc chinh sach ban hanh, nhdm dam bao muc tiéu doanh thu va lgi nhuan Cong ty dé ra. -

1.2 Lam phat

Yéu 16 lam phat trong nén kinh té quyét dinh rat Ién dén thanh qua hoat dong cua cac doanh nghiép hién
nay. Moi thay ddi trong bién dong gia ca hang hoa déu anh huong truc tiép dén chi phi dau vao qua do tac
dong dén bién loi nhuén cua cac doanh nghiép.

~

Nam 2022, thi trrdng hang héa thé gidi tiép tuc c6 nhidu bién dong va chiu anh huong cua cac nhén t6
kinh té, chinh tri. Kinh té thé gi¢i phuc héi, nhu cdu nguyén nhién vat ligu phuc vu san xuat tang cao trong
khi ngudn cung bi dut gay khién gia ca hang hoa trén thi truong qudc té ¢ xu hudng ting manh. Bén canh
do. cude chién gitta Nga va Ucraina cang ddy gia nguyén liéu, nhién ligu tang cao va thé gidi co nguy co
phai d6i dién voi mét cude khing hodng lwong thue toan cau. Lam phat tai nhiéu nudce trén thé gioi, noi
dang trai qua xung dot, bién dong hodc gap van dé kinh té 16n, duoc Quy Tién té Qudc té du bao s& & mirc
cao hon so voi binh quan lam phat toan cau.

AL
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Trong nude, kinh té phuc hoi manh, nhu cu san xuat hang héa phuc vu tiéu dung va xuat khau clng véi
tic dong cla gia hang hoa thé gioi da ddy gia hang hoa va dich vu thiét yéu tang 1én nhung nhin chung,
mit bing gia co ban duoc kiém sodt tét. Chi sb gi4 tiéu dung binh quén 6 thang d4u nim nay ting 2.44%
so voi ciing ky ndm trude.

Tong Cue Thong ké cho ring, sé ¢6 nhiéu yéu td tac dong co thé gia tang ap luc 1én cong tac kiém soat
lam phat. Dién bién gid ca hang hoa, nguyén nhién vét liéu trén thé giéi dang tiép tuc ting manh trong boi
canh chién su Nga — Ucraina con phic tap gy gian doan chudi cung tmg, dac biét 1a gia xang dau tao ap
lue 16m dén chi phi san xuét cia doanh nghiép va tiéu dung ctia ngudi dan. Ciing voi tac dong cua céac goi
hé tro thie ddy ting truong, kinh té Viét Nam ¢6 kha nang phuc hdi manh hon trong céc thang con lai clia
nam, nhu cdu tiéu dung hang hoa va dich vu ting s& ddy gia ca hang hoa 1én cao. Chinh vi vdy, cong tic
quan Iy, didu hanh gia trong thoi gian t6i can tiép tuc thuc hién mdt cach than trong, chii ddng va linh hoat
nham bao dam kiém soat toc do tang chi sb gia tiéu ding binh quan nim 2022 & mic khoang 4% theo
muc tiéu Qudc hoi dé ra.

Néu lam phat Viét Nam tang cao, thi chi phi nguyén liéu, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi nhién
licu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac du
kién sé ting. Y thic duogce tic dong ctia rii ro lam phat, Cong ty ludn ting cuwong hé thdng quan tri rii ro
va chti trong cong tac theo ddi va du béo tinh hinh kinh t& vi mé va thi truong dé ¢ nhimg chién luoc diu
tu, kinh doanh thich hop.

1.3  Li suit

D6i vai doanh nghiép thi rui ro 14i suat 14 rai ro khi chi phi tra 14 vay ctia doanh nghiép cao hon kha nang
tao ra lo1 nhudn cua doanh nghiép va muc do rui ro ve i sut cling khac nhau gitra cdc nganh voi nhau
tuy theo co cdu ng vay cua cac nganh do. Pé tai trg cho hoat dong san xuét kinh doanh, Doanh nghiép c6
sir dung ngudn von vay ngan han va dai han tir cac ngan hang.

Do dé. bat ky su thay déi nao ctiia Ngan hang Nha nude va cac ngan hang thurong mai vé 13i sudt ciing s@
anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Yéu t6 1ai sudt anh huéng rat 1on dén ké hoach
kinh doanh ciing nhu tac dong manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh,

Tir ndm 2020, véi muc tiéu hd tro doanh nghiép va nén kinh té phuc hoi tro lai thoi ky hau Covid-19 mat
bang lai sudt gdm ca 1ai sudt huy dong va lai suat cho vay da c6 diéu chinh giam theo dinh huéng cua
Ngén hang Nha nude, dam bao on dinh cua céc thi truong tién &, ngoai héi.

Trong ndm 2021, lai sudt lién ngan hang da tang 1én mtc nén méi nhung van ¢ muc thap nho trang thai
thanh khoan doi dao. Xét cho ca nam 2021, 14i suat huy dong duy tri on dinh va bién dong trong bién do
hep. Du vay, bién do bién dong 1a tuong ddi hep (dudi 0,4%), cho thiy mat bing 13i sudt huy dong bién
déng 6n dinh, va nhin chung duy tri & muc thap. |

Trong niim 2022, Ngén hang Nha nude Viét Nam (NHNN Viét Nam) dd ¢6 hai Lin tang 1ai suét diéu hanh.
Ngay 22/09/2022, NHNN Viét Nam di lin diu tién ting 13i sudt diéu hanh, véi lai suét tai cdp von tir 4%
tang 1én 5% va lai suét chiét khau tir 2,5% tang 1én 3,5%. Ngay 24/10/2022, NHNN Viét Nam quyét dinh
nang cac loai 1ai suét diéu hanh thém 1%/ndm nham kiém soét lam phat, on dinh kinh té vi mod va tién té.
Cu thé, tang 13i sudt tai cdp von tir 5%/nam [én 6%/nam; 13 sudt tai chiét khau tir 3,5%/nam 1én 4,5%/nam;
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ai suat cho vay qua dém trong thanh toan dién tir lién ngén hang va cho vay bu dip thiéu hut von trong
thanh toan bu trir cia Ngan hang Nha nuée dbi véi to chirc tin dung tir 6%/nam 1én 7%/nam. Chinh sach
tang lai sudt cia NHNN Viét Nam la pht hop trude ap luc ty gia gitra dong Viét Nam so voi USD trong
giai doan quy 3 nam 2022 ting cao, viéc NHNN Viét Nam tang 13i sudt 1a can thiét dé dam bao gia tri ticn
VND va giit ty gid khong bién dong qua 16n.

Do do. dimg trude ap luc cua lam phat, murc 1ai suat diéu hanh hoan toan c6 thé gia tang va duy tri ¢ mirc
cao s& anh hudong dén chi phi 14i vay cta Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Cao su Binh Long. Vi véy,
dé han ché rui ro nay, Cong ty can thuong xuyén theo doi bién dong lai suat trén thi truomg dé co thé chu
dong dua ra nhimg phuong an cau tric lai cic khoan no cac td chire tin dung va néng cao nang luc tai
chinh cua Cong ty.

14 Ty gid héi dodi
Rui ro ty gid hoi doai 1a rai ro xay ra khi cac giao dich kinh té duoc thyc hién bing ngoai té va ty gia hoi
doai bién dong theo hudng bit loi cho doanh nghiép.
Trong nam 2022, tinh hinh kinh té Thé gi6i ndi riéng va Viét Nam noi chung c6 nhiéu sy bién dong. Theo
NHNN, tir dau nam 2022 dén nay, Cuc Du trit Lién bang My (Fed) va nhiéu Ngén hang trung wong
(NHTW) Ién day manh 16 trinh that chat chinh séch tién 18, ting nhanh 14i sudt diéu hanh, xung dot Nga
Ukraina lam chudi cung tng toan cdu tiép tuc gian doan, gia xing diu va hang hoa tang cao. lam phat tai
nhiéu nén kinh té vuot mirc kiém sodt... gay bién dong lon trén thi truomg qudc té va trong nuoc, Dé chi
ddng thich tmg trude dién bién kho ludmg ctia thi truomg qude té va dinh hudng tiép tuc that chat chinh
séch tién té, tang 14i sudt cia Fed va cac NHTW trén thé gioi, ngay 17/10/2022, NHNN ban hanh Quyét
dinh s 1747/QD-NHNN quy dinh vé ti gia giao ngay giita VND vai cdc ngoai té ctia cac 6 chire tin dung.
Theo d6, bién d6 ti gid giao ngay gitta VND va USD duge diéu chinh tir 3% lén 5%.

Tuy nhién, i ro ty gia khéng cé anh huong Ién dén Cong ty khi cac hoat dong kinh doanh, cho thué ha
tang khu cong nghiép ctia Cong ty it phu thude vao ddng USD. Bén canh do, dé dam bao phong ngira
nhimg tinh huong bit loi, Cong ty ciing luén chit dong theo dai dién bién tién t& qudc té dé kip thai dién
chinh chinh séch va ké hoach kinh doanh cho phu hop.

2. Riii ro vé luit phéap

Hoat dong kinh doanh ctua Céng ty hién dang chiu su diéu chinh cua Ludt Doanh nghiép. Ludt ching
khoan va dic biét 1a cic vin ban dudi luat dbi vai to chic da ding ky giao dich s& mang dén rui ro vé
phap 1y cho Cong ty khi hién nay hé théng phép ludt ciia nuéce ta dang trong qua trinh hoan thién. cic van
ban hudng déan thi hanh van dang trong giai doan sira d6i bo sung. Thém vao do vin con ton tai nhiéu quy
dinh hanh chinh phiic tap chéng chéo trong quan 1y Nha nude néi chung. Vi thé bét ctr s thay déi vé luat
phép. it nhiéu anh hudéng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Céng ty.

Pé han ché cac riii ro nay, Cong ty lubn chii trong nghién ctru, cip nhat cac vin ban phép luat, chinh sach
moi, dé tir dé xay dumg chién luge, ké hoach san xuét kinh doanh phii hop.

3. Rui ro dic thu

Vo’
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Trong qua trinh thuc hién cac du an bt dong san, cong tac giai phong mit bang duoc xac dinh la mot
trong nhimg nhiém vu quan trong dé thue hién cac dy an. Viée giai phéng mit béng mang tinh quyét dinh
dén tién do thuc hién du 4n, anh huong truc tiép dén loi ich ctia Nha nudc, cia chu dau tu, anh huong dén
doi sbng vat chit cling nhu tinh thin cua nhimg ngudi bi thu hdi dat.

Néu cong tac giai phong mat bang dugc trién khai thuc hién ding tién d6, ding ké hoach dé ra s& tiét kiém
dugc thoi gian va duong nhién la thuc hién du an s& cd hi¢u qua. Ngugc lai, giai phong mét bing cham.,
kéo dai, thiéu su hop tac cta chinh quyén dia phwong ciing nhu ctia ngudi dan gay anh huong dén tién do
thi ¢cdng cac cong trinh ciing nhu chi phi cho du an, c6 khi gay ra thié¢t hai khong nho trong dau tu xay
dung.

Tuy nhién, theo Diéu 33 Luat Dat dai s& 45/2013/QH13 hién nay thi B§ Tai nguyén va Mai trudmg s& ¢o
trach nhiém danh gia dit dai cua ca nude theo dinh ky 05 nam mét ldn. Chinh vi vdy, rui ro vé thay doi
gia dAt khi giai phong mat bang sé duge han ché.

4. Riiiro vé dot chao ban va cua du dn sir dung von thu dwge tir dot chao bin

< Rui ro vé dot chio bin

Trong lan chao ban nay. Céng ty thue hién chao bén c¢d phiéu cho déi twong nha dau tur 1 cd déng hién
hitu — 1 nhitng ngudi am hiéu tinh hinh hoat dong kinh doanh, dinh huéng phat trién cling nhu nang luc
quén 1y ctia ban lanh dao Cong ty nén ¢ thé danh gia dugce rii ro tir dot chao ban lan nay la kha thip.

Bén canh d6, Céng ty di du phong phuong én cu thé trong truong hop ¢ phiéu ma ¢o déng hién hiwu
khong ding ky mua hét phithop véi quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
va tudn thu quy dinh vé dau tu gép vén vao cong ty me. cong ty con theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 195

Ludt Doanh nghiép 2020. Do dot chao ban khong duoc bao lanh phét hanh nén c¢6 thé xéy ra truong hop

50 luong cb phiéu thyue té ban duge thap hon khdi lwong du kién chao ban trong thoi han duge cap phép.

- 86 ¢6 phiéu khong phén phdi hét do ¢b dong hién hivu tir chéi quyén mua (néu ¢é) duge PHPCD uy
quyén cho HDQT quyét dinh lua chon ddi twong phan phdi, tiéu chi, phuong thire phan phéi, gia chao
ban (véi diéu kién phai 16n hon hodc bang 28.000 déng/CP) va s6 lugng cd phiéu phan phoi lai nay
s bi han ché chuyén nhuong trong thoi han 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

- Trong truomg hop 02 ¢6 déng 16n sau duge HDQT Iua chon tham gia mua ¢é phan duge phéan phdi
lai tr s6 ¢o phiéu khong phan phéi hét do ¢6 déng hién hiru tir chdi quyén mua. ddn dén 1y i€ sé hivu
ctia doi twong nay vieot mire sé hitu dwoc quy dinh tai diém a, b khodn [ Diéu 35 Lugt Chirng
khodn thi khong phii thwe hién thii tuc chio mua cong khai, cu thé:

1. Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
- GCNBKDN sé: 3800100168-1

- Diachi: Qu(i'c 16 13, Phuong Hung Chién, Thi x@ Binh Long, Tinh Binh Phuoc, Viét Nam
- 1y ié so hitu MH3 tai ngay 26/04/2023: 39,87% VDL

2. Cong ty Cé phin Khu céng nghiép Nam Tin Uyén
- GCNDKDN s6: 3700621209
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- Bia chi: Puong BT 747B, Khu phé Long Binh, Phucng Khdnh Binh, Thi xa Tan Uyén, Tinh Binh
Dwong, Viét Nam

= Tylé so hiru MH3 1ai ngay 26/04/2023: 36,667 VDL

Trong trudng hop hét han phan phdi cé phiéu theo quy dinh cua phap luat (bao gom ca thoi gian duoc gia
han néu ¢6), néu vin con ¢d phiéu chua phan phdi hét thi s cd phiéu chua duge phan phdi hét nay duoe
huy va HPQT ra quyét dinh két thic dot chao ban. HDQT cén nhic lua chon va diéu chinh phuong an sir
dung von dé dam bao khdng anh huong dén ngudn von ciing nhu hoat ddng kinh doanh cua Cong ty.

Ngoai ra, theo cam két s6 807/HPTVCSBL-KHDT ngay 29/07/2021 cua Céng ty TNHH MTV Cao su
Binh Long va cam két s6 627/NTC-TCKT ngay 15/07/2021 ctia CTCP Khu cong nghiép Nam Téan Uyén.
véi ndi dung cam két vé& viée gop von dé tang von diéu 1¢ tai CTCP Khu céng nghi¢p Cao su Binh Long
dé déu tr xay dung va kinh doanh ha ting khu eéng nghiép déi voi Khu cong nghiép Minh Hung 111 gizi
doan 11 theo quy hoach da dugce Chinh phu chap thuan.

Do vy, trén co s& di so sanh vai gid tri so sach va gid tri thi truomg cta ¢6 phiéu CTCP Khu Cong Nghiép
Cao Su Binh Long, c¢dn cu nhu cau von cua Cong ty trong dot chao ban cting nhu tao diéu kién thuan Im
cho c6 déng thue hién quyén va cac cam két gbp von clia cac ¢b dong 16m, Ban linh dao Cong ty tin tuong
vao kha nang thanh cong cua dot chao ban va viéc mirc gia chao ban ¢6 phiéu cho c6 déng hién hiru 1a
28.000 ddng/c phiéu 1a hoan toan hop Iy va kha thi.

.

% Rii ro ciia dy 4n sir dung von thu dwoc tir dot chao bin:

Tong sb tién du kién thu duoc tir dot chao ban duoc sit dung cho muc dich sau:

Muc dich sir dung von S6 tién (VND)

Bé sung von doi g dap timg diéu kién vé nang luc tai chinh dé dugce
Thu tuéng chinh phu phé duyét chu truong déau tu Du 4n Péu tu xay p
, o 336.000.000.000 dong |
dung va kinh doanh ha tang Khu Cong Nghiép Minh [Iung [II Giai

doan II.

- Déi voi khoan von 336.000.000.000 ddng, MH3 cam két dung cho myc dich lam von doi img dé dip
ang diéu kién cdp gidy phép Du én Ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting Khu Céng Nghiép Minh
Hung 111 Giai doan II. Sau khi dugc Uy Ban chimg khodn nha nudc chép thuan Bao cao két qua chao
ban va trong thoi gian chd duge Thu tudng chinh phu phé duyét chu truong dhu tu Dy 4n Dau tu xay
dung va kinh doanh ha ting Khu Cong Nghiép Minh Hung 111 Giai doan II, PHDCPD uy quyén HDQT
diing khoan vén huy déng nay gii tiét kiém vai k¥ han t8i da 03 thang va lya chon ky két giao dich

tién gui véi (1) vashodc cac ngan hang sau:

1. Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam (Vietinbank)
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2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank)
Khi xay ra mot trong cac truong hop sau:

(i) Sau khi MH3 dugc Thu tuéng chinh phu phé duyét chu truong dau tu Dy an Pau tr xay dung va
kinh doanh ha ting Khu Céng Nghiép Minh Hung 11l Giai doan II, MH3 s& dung toan b s6 tién
huy déng duge dé tra chi phi bdi thuomg giai phong mit bing ctaDy 4n Pau tr xay dung va kinh
doanh ha lﬁl1g Khu Cong Nghiép Minh Hung 111 Giai doan II. DPHPCD uy quyén HDQT xay dung
chi tiét tién d§ va thoi diém chi tra hogc:

(if) MH3 khéng duge Thu tuéng chinh phii phé duyét cha truong dau tu Dy an Dau tu xay dyng va
kinh doanh ha tang Khu Cong Nghiép Minh Hung III Giai doan II thi HDQT cam két s& phai to
chire DPHPCD dé thong qua viéc diéu chinh muc dich sir dung von trude khi thye hién giai toa tién

trong tai khoan.

Hién nay, Cong ty da nop hé so va trong qua trinh cho chép thudn chu truong dau tu ctia Tha tuéng Chinh
phu. Trén co s& nhu cau mo rong khu céng nghiép & khu vue Chon Thanh ngay cang tang cao, cac tac
déng tich cyuc ctia Dy an doi véi két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty néi riéng va vai tinh hinh kinh
té - xa hoi ¢ dia phuong tinh Binh Phude néi chung, muc dich ctia Dy an Pau tu xay dung va kinh doanh
ha ting Khu Cong Nghiép Minh Hung 111 Giai doan II 1a phii hop.

Nhin chung ké hoach sir dung vén ctia Cong ty tir dot chao ban hoan toan phu hop voi chién luge phat
rién trung va dai han 1a tip trung du tu vao Du an PAu tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu Cong
Nghi¢p Minh Hung 111 Giai doan I1. Tuy nhién, rii ro ctia viéc sir dung von cé thé phy thude vao thoi gian
MH3 duoc Thu tuéng chinh phi phé duyét chu truong dau tw Dy an Dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang Khu Cong Nghiép Minh Hung 111 Giai doan II.

D¢ giam thiéu rui ro nay, Ban lanh dao Céng ty da chi dao cac Phong ban cing nghién ciru dé lirong héa
cdc i ro c6 kha nang xay ra va dé ra cac giai phap khic phuc phu hop véi tinh hinh thuc té trong timg
giai doan.

5. Rui ro pha loang

S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh cta Cong ty 1a 12.000.000 ¢é phiéu. Téng sé ¢ phiéu du kién chao ban
la 12.000.000 ¢b phiéu, tuong dwong 100% s6 ¢6 phiéu dang lwu hanh trén thi truomg. Khi chao ban ¢o
phiéu cho ¢6 dong hién hitu ¢6 thé xudt hién rii ro pha lodng, bao gém:

5.1 Ruiro pha loing EPS

Cong thic tinh todn pha lodng EPS du kién nhu sau:

E

Epspha loing = “Qb—q

Trong do:
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EPSpha loang: Thu nhép trén mi ¢d phin pha lo@ng sau dogt chao ban
E: Téng lgi nhugn phan bd cho ¢é dong sé hiru ¢é phiéu phd thong
Qbgq: Sé lrong cd phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (sau dot chao ban)

Thu nhép co ban trén mdi c6 phiéu (EPS) c6 thé giam do téc do tang cua lgi nhuan thap hon tde do tang
50 lwong ¢ phiéu sau dot chao ban. (Do viée sir dung von thu duoe tir dot chao ban ¢ thé chua tao ra
ngay loi nhuan cho Cong ty).

5.2 Ruiro pha loing BV
Cong thirc tinh pha loang BV du kién nhu sau

NVCSH
BV = —————

Q-CPQ
Trong do:

NVCSH: Ngudn von cht s hitu thude vé co dong

Q: Téng s6 cd phiéu da chao ban

CPQ: Tong sb c6 phiéu quy

BV: Gid tri s séch ¢6 phiéu

Vi viée chao ban ¢6 phiéu cho ¢6 dong hi¢n hiru voi ty 1€ 1:1 véi gia 28.000 ddng/cd phiéu thi gia tri so
sdch co phiéu (BV) nam 2023 c¢6 thé giam néu toc do tang cua Q cao hon toc do tang cua NVCSH.

5.3 Riiiro pha loing vé ty 1& nim giir va biéu quyét

Ty 1é ndm giit va quyén biéu quyét cua c6 dong s& bi giam mot ty 1é tuong ting véi ty 1é ma co dong tir
chéi quyén mua trong dot chao ban nay (so véi thoi diém trude ngdy chot danh sach thuc hién quycn mua
cd phiéu chao ban thém ma ¢ déng dang s& hiru)

5.4 Riii ro pha lodng ciia gia ¢6 phiéu du kién sau khi chiao bin thém ¢6 phiéu

Vao ngay giao dich khéng huéng quyén mua cb phiéu chao ban thém cta cd dong hién hiru, gid tham
chiéu cb phiéu sé bi diéu chinh theo cong thuc sau:

PRy + (PRx 1)

P - 1 +1

Trong do:
Ptc: 1a gia tham chiéu diéu chinh trong Ngay giao dich Khong hudng quyén.
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PR,_,: 1a gid tham chiéu ctia ¢6 phiéu tinh bing cdch 1dy binh quédn gia quyén gié cac giao dich khop 1énh
lién tuc tai ngay giao dich gan nhat trude Ngay giao dich khong huong quyén.
I: la ty 1é von tang trong truong hop thuc hién quyén mua thém doi véi co dong hién hitu: duge tinh =
12.000.000 c¢b phdn chao ban thém quyén mua cho c¢b dong hién hiu/12.000.000 cb phdn dang luu hanh
tai thoi diém chao ban (1= 1)
PR: Gia chao ban ¢d phiéu cho ¢ dong hién hitu (PR=28.000 dong/cd phiéu)

Rui ro pha lodng gia xay ra khi gia c6 phiéu tai ngay chét danh sach ¢ déng dé thyc hién quyén PR
1 > PR =28.000 dong.

6. Rui ro Quan trj Céng ty

Quan tri cong ty tot o y nghia quan trong trong viée thuc day sy phat trién ctia doanh nghiép. Quan tri
cong ty lién quan dén méi quan hé gitta Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc, cac ¢6 dong va nhimng
bén ¢o quyen loi lién quan tao nén dinh huéng va sy kiém soat cong ty.

Chu truong cua Cong ty Co phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long khi ting vén la chao ban ¢d phicu
cho ¢6 dong hién hitu. Nhung do ty 1¢ thuc hién quyén cao nén kha nang ¢ dong hién hiru khong mua hét
1a diéu c6 thé xay ra. Khi do. so luong co phiéu ma c6 dong hién hiru khong dang ky mua hét s& do HDQT
Cong ty quyét dinh phan phéi cho nhimg déi tugng khac phui hop véi quy dinh cua phép ludt. Sy tham gia
clia cac ¢ dong moi sé& lam thay déi ty 1é so hiru, xudt hién nhitng quan diém khéc biét trong quan trj dicu
hanh va c6 thé phét sinh cac xung dot loi ich din dén viéc quan tri diéu hanh Cong ty gap nhicu kho khan,
anh huéng &1 két qua kinh doanh va dinh hudng phét trién clia Cong ty. Pé han ché rui ro nay, trong
trudng hop phai phan phdi ¢6 phan cho cac ddi tugng khae, Cong ty s& tim kiém cdc nha dau tu c6 cling
tdm nhin chién luoe, dinh huéng kinh doanh dé ¢ thé chia sé, hd tro 13n nhau phat trién trong dai han.

Co ché quan Iy cua Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long hién duoc xay dung dua trén
quy md vén diéu & hién tai véi cac nganh nghé san xuét kinh doanh truyén théng. Viée tang vén sé tao
nén nhimg ap lue 16n hon, doi hoi Cong ty ¢6 thé phai xay ding ké hoach dinh hudng va mo rong quy mo
hoat ddng kinh doanh dé dem lai hiéu qua tuong ng voi quy mo vén méi. Trong thoi gian qua, Cong ty
khong ngimg ning cao nang luce quan Iy, xay dung doi ngi cdn bd chuyén nghiép dé ddp g dugc chién

\

luge, quy mo phat trién moi.
7. Rui ro khac

Ngoai céc rai ro chinh, Cong ty con phai chu y dén céc rii ro bat kha khang nhu: thién tai, hoa hoan. dich
bénh, tai nan lao dong.... Nhimg rti ro nay tuy hiém xay ra nhung né c6 thé anh huéng lém dén hoat dong
ctia Cong ty, tiéu biéu nhu i ro dich bénh Covid-19 bung phét tur dau nam 2020 da tac dong nghiém
trong dén nén kinh té noi chung va két qua hoat dong ctia Cong ty néi riéng. Do do. dé dam bao an toan
cho ngudi lao dong, dam bao cho hoat dong kinh doanh duge lién tuc, tranh cac ton that khong dang co
ciing nhu bao vé quyén loi cua cac ¢6 dong va dbi tac, doanh nghiép ludn tuan thii nghiém ngat cic quy
dinh vé phong chay chita chdy, ctru hd, ctru nan, thuong xuyén kiém tra cac thiét bi. cap nhat thong tin
thor tiét, xa hoi,... thue hién mua diy du cac loai bao hiém cin thiét trong nam.

)
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I11.CAC KHAI NIEM

Trong Bin cdo bach nay, nhirng tir, cum tir dwéi diay c6 nghia nhu sau:

Ban cdo bach . La tai liéu hodc dir li¢u dién tur cong khai nhimg
thong tin chinh xac, trung thuc, khach quan lién
quan dén viéc chao ban chimg khoan cua Cong ty
Cb phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long I

Piéu & . Diéu 1¢ cia Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Cao
su Binh Long da dugc Pai héi dong ¢ dong bat I
thuong nim 2022 thong qua

Co phan : Von diéu 1€ dugc chia thanh céc phan biang nhau I
Co phieu . La loai chirng khoan xac nhan quyén va loi ich hop
phap cua nguoi s¢ hiru doi véi mot phan von ¢

phan cua Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Cao su
Binh Long

Nhirng thuét ngir khéc (néu c6) ma khong duoc liét ké o trén sé dugce hiéu theo quy dinh trong Ludt Doanh
nghiép sé 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020; Luat Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cic
van ban phap ludt khac ¢ lién quan.

Cic tir hodc nhém tir viét tit trong Bin cdo bach nay ¢6 nghia nhu sau:

Té chirc phat hanh/Céng ty/MH3 . Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Cao su Binh Long
FPTS/T6 chire tu van :  Cong ty C6 phan Chimg khoan FPT
CICP . Cong ty co phan

PHPCD . Dai hoi dong c6 dong

HDPQT - Hoi ddng quan tri

BKS : Ban kiém so4t

ROA . LNST/Téng tai san binh quan

ROE : LNST/Vén chu s hiru binh quan
EPS : Loi nhuén trén mdi ¢6 phiéu

TNDN : (thué) Thu nhép doanh nghiép
TP.HCM :  Thanh phé H6 Chi Minh

CBCNV : Céan bd cong nhén vién

ta
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VDL Vén diéu 1&

DTT Doanh thu thuin

UBCKNN Uy ban Chirng khodn Nha nuéc

VSD Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam
7
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Théng tin chung vé T4 chirc phat hanh

» TénCong ty: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP CAO SU BINH LONG

* Téntiéng Anh: BINH LONG RUBBER INDUSTRIAL PARK CORPORATION

*  Tru so chinh: Ap 3A., Xa Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée. Viét Nam
*  Dién thoai: (0271) 3645 205 — (0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204

*  Website: www.blip.vn

*  Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép: S6 3800378251 (s6 cii 4403000090) do S¢ Ké hoach va Déu I
tr Tinh Binh Phuée cap lan diu ngay 09/10/2007, dang ky thay ddi 1an thir 6 ngay 02/11/2022.

*  Vén diéu l&: 120.000.000.000 dong l
" Logo; @ l
* Nguoi dai dién theo phap ludt:  Ong Lé Vin Vui — Cht tich Hoi ddng quan tri

Ong Ha Hué Hai — Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dbc I
=  Nganh nghé kinh doanh da dang ky tai S& Ké hoach va Pau tu Tinh Binh Phudrc: I

Tén nganh, nghe kinh doanh

Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
Chi tiét: Thi cong xdy dung thuy loi.

1 | Tréng cdy cao su 2 I
2| Tréng rimg va cham séc rimg _ | 0210
3| Khai théc gb o 0221 [
4 | san wufi gd déan, gd lang, van ép va van mong khac | 1621 )

5 | Kho bai va lvu gift hang héa - s00 l

6 Dich vu luu tra ngfm ngay I 5510
__7 San x1’1ét khac c}}ua dugc phan vao diu ; 5610 l

| Chi s San it bo bi oo logs Dong g vi simchibaobi. |

g Xirly va tiéu huy ric thai khong doc hai ' 5491 l

Chi tiét: Hoat dong thu gom va xur ly rdc thai, chat thai.
9 .kﬁy d}mg nha céc loai - 4! - 4100. I
| Chi tiét: Thi cong xay dung dan dung, cong nghiép. '
10 | Xay dung cong trinh duong sét va duong bd a0 .
I
i
L
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Mi nganh, nghé ¢

Tén nganh, nghé kinh doanh

: _ = : kinh doanh
12 | Chudn bi miit bang 4312
: 13 “_' V_an tai hang hoa bing duong bo 4933
” ' Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac Ct_)rnéu chua duoc phan vao dau 8299
' Chi tiét: Dich vu xuat nhép khau, uy thac.
15 ‘ Gido duc nghé nghiép o N 8_532

' Hoat d¢ng dich vy tai t.hmh khéc chua duge phédn vao dau (tru bao hlem
L 16 r va bao hiém xa hoi) 6499

. | Chi tiét: Dau tu tai chinh.

' Kinh doanh bt dong san, quven sir dung dat thudc chi sé hiru, chi
sit dung hoac di thué
17 | Chi tiét: Dau twr xiy dyng, kinh doanh két cu ha tang ky thudt khu | (o, 0 (Chinh)
' cong nghiép. Ha tang ky thuit dan cu. Kinh doanh nha ¢, cho thué
' vin phong, nha xwéng, nha kho, bén bii. Kinh doanh dich vu cing,
' bén bii.

2. T6m tit qué trinh hinh thanh va phat trién cia T6 chire phat hanh

Cong ty Co phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long duoc thanh 1ap ngay 09/10/2007 theo Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh sb 4403000090 do Phong dang ky kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu Tinh Binh
Phudc cdp voi thoi han hoat déng 1 50 nam.

T khi thanh 1dp dén nay, Cong ty da sau lan diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép va lan
diéu chinh gan nhat vao ngay 02/11/2022 véi ma s6 doanh nghiép la 3800378251 va Von diéu 1¢ la
120.000.000.000 dong.

Cdc ¢6 dong chinh la cac cong ty thanh vién truc thudc Tap doan cong nghiép Cao su Viét Nam nhu: Cong
ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién Cao Su Binh Long, Céng ty Cé phan Khu ¢éng nghiép Nam Tan
Uyén.

Cong ty 1a nha dau tu xdy dung ¢6 nang luc, kinh nghiém va tiém lyuc tai chinh trong linh vue déu tu phat
trién khu cong nghiép. Hién Cong ty dang la chu ddu tu Khu céng nghiép Minh Hung 111 véi dién tich
291,43 ha dugc xay dung véi tiéu chi 1a khu cong nghiép tiéu chuan, trong diém cua tinh Binh Phude véi
co so ha t:fmg duoc dau tr hoan toan méi.

Nhirng cot moc phat trién quan trong:

¥ Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long dugc thanh lap theo Glay ching nhdn
dang ky kinh doanh s6 s6 4403000090 do Phong dang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va Dau
* tu Tinh Binh Phudc cip.

Céng ty Cé phin Khu cong nghiép Cao su Binh Long dugc UBCKNN chap thuén tré thanh
\ Cong ty dai chung. -

|
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Thay ddi Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh 1&n thir nhdt véi ma sé 3800378251,

Cong ty la chi du tu xdy dung Khu cdng nghiép Minh Hung 111, vai dign tich 291,43 ha
dugc xdy dung vai tiéu chi 1a khu cong nghiép tiéu chuan, trong diém cua tinh Binh Phude
vai co so ha tang dugce dau tu hoan toan mai.

(i”)_ng ty duge Tﬁmg tam Luu kufr_(ihfrng khoan Viét Nam (VSD) cap Giay chimg nhéin dfing -
ky ching khoan 1an dau sb 70/2015/GCNCP-VSD.

Cong ty duoc S Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) chdp thuan dang ky giao dich co
phiéu trén san UPCOM theo quyét dinh sé 139/QD-SGDHN ngay 27/02/2017.

3. Co ciu t6 chirc caa T chire phat hanh
Tru so chinh cua Céng ty:

Pia chi: Xa Minh Hung, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudce, Viét Nam.

Dién thoai: (0271) 3645 205 — (0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204
Website: www.blip.vn
Email: office@blip.vn
4. Co cAu quin tri va b mdy quin Iy ciia To chire phéit hanh
So d6 té chire b4 may quan ly ciia Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Cao su Binh Long

" T

DAIHOI DONG cO DONG

v f

' 1
HOTDANG QUAN TRI €= -memme { BAN KIEMSOAT

v

TONG GLAM BOC

.

PHO TONG GIAM BDOC

Al
EE I I B BN B BN B B B B B B B EE S

Y

~ PHONG ) PHONG PHONG DAL TU PHONG
TAI CHINH - KE TOAN HANH CHINH - NHAN sV XAYDUNG COBAN KINHDOANH

Nguon: CTCP Khu céng nghiép Cao su Binh Long l
Hinh 2. So d6 16 chirc bé may quan Iy ciia Céng ty Co phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long
B4 may quan ly cia Céng ty nhanh nhay trong t6 chirc, chat ché trong quan 1y, giam sat, cac b phén co

19
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su phdi hop nhip nhang cung nhau xdy dyng doanh nghiép phat trién vimg manh. Bd may quan ly cua
Codng ty dugce té chire theo md hinh Cong ty C6 phin vai chi tiét chire nang cac b phén nhu sau:
Dai hji dong ¢o dong: PHPCD la co quan quyén lwe cao nhét cua Cong ty, ¢ toan quyén qu}’él dinh
moi hoat dong cua Cong ty. PHDCD c¢6 trach nhiém bau, bai nhiém Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat
va cac chire vu khac theo quy dinh cua Diéu lé.
Hoi dong quan tri: HPQT 1 to chic quan 1y cao nhat ciia Céng ty do DHDCD bau ra véi nhiém ky li
05 nam va duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché va ¢co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cua Cong ty ngoai trir pham vi tham quyén cua Pai hoi df}llg cO
dong.

Hoi déng quan tri cua Cong ty hién nay gdm 05 thanh vién:

I. OngLé Van Vui Chu tich

2. Ong Ha Hué Hai Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dée¢
3. Ong Pham Anh Thanh vién HPQT

4. Ong Ha Trong Binh Thanh vién HDQT

5. Ong Trinh Xuén Tién Thanh vién HPQT dde ldp

Ban kiém sodt: BKS la té chiic giam sét, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu hanh hoat
dong kinh doanh. trong ghi chép so6 sach ké toan va tai chinh cua Cong ty. Ban Kiém soat ¢o nhiém ky 1a
05 nam do DPHDCD bau ra.

Ban kiém soat cua Cong ty hién nay gdm 03 thanh vién:

1. Ong Vi Manh Xuan Tung Truong ban
2. Ong Hoang Van Xuyén Thanh vién
3. Ong P& Minh Duong Thanh vién

Tong Giam doe: Tong Giam dée do Hoi ddng quan tri bo nhiém, ¢6 nhiém vy t6 chie diéu hanh va quan
Iy moi hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhimg chién luoc, ké hoach da duoc
Hai dong quan tri va Pai hoi dong cd dong théng qua. Quyén va nhiém vu cua Tong Giam ddc duoc quy
dinh cu thé tai Pidu 1é Cong ty. Téng Giam doc chiu trach nhiém bao céo tinh hinh kinh doanh cta cong
ty trude Hoi dong quan tri.

Phé Tong Giam dée: Pho Tong Giam dbe gitp Tong Giam dée Cong ty theo sur phan cong va ty quyén
ctia Tong Giam ddc; Chiu trach nhiém trude Tong Giam ddc va trude phap luit vé nhiém vu duge Tong
Giam doe phan ¢ong hodc uy quyén. Dong thoi, truc tiép chi dao cac hoat dong ctia timg phong ban trong
toan cong ty.

Ban Tong Giam doc cua Cong ty hién nay gom 02 thanh vién:

1i, f)ng Ha Hué Hai Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbe
2. Ong Huynh Vin Thi Pho Tfmg Giam déc

Phong Tai chinh — Ké toin:

Phong Tai chinh — Ké toan la bo phan nghiép vu cta Cong ty Cd Phan Khu cong nghiép Cao su Binh
Long, ¢o chirc nang tham muu va tac nghiép gitip Ban Tong Gidam déc trong cac linh vue quan 1y, kiém
sodt 1ot cong téc tai chinh, ké toan: theo doi cac khoan dau tu cua Cong ty.

20
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Phong Hanh chinh — Nhin su:

Phong Hanh chinh - Nhén su la bd phan nghiép vu ctiia Cong ty C6 Phan Khu cong nghiép Cao su Binh l
Long, c6 chirc ning tham muu va tac nghiép gitip Ban Téng Giam ddc trong cac linh vue Quan ly hoat
dong quan tri, nhan sy, lao dong tién luong, thi dua — khen thuong — ky luat; Quan 1y 16t hoat dong Hanh
chinh dam bao héu cén, sin sang, kip thoi phuc vu cic yéu cau cong tac ciia Cong ty l

Phong dau tw xiy dung co ban:

Phong Déu tu xdy dung co ban la bd phan nghiép vu cua Cong ty Cé Phin Khu cong nghi¢p Cao su Binh
Long, c¢6 chirc nang tham muu va tac nghiép giip Ban Téng Giam doc trong cac Iinh vue quan Iy hoat
dong dau tu xay dung cua Cong ty.

Phong Kinh doanh: l
Phong Kinh doanh la bd phéan nghiép vu ctia Cong ty C6 Phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long. ¢6
chitc ning tham muru va tac nghiép giup Ban Tong Giam ddc trong linh vure kinh doanh, hoat dong ti¢p

thi quang ba nham thu hit nha dau tu vao Khu cdng nghiép.

5. Thong tin ve cong ty me, cong ty con ciia T chirc phat hanh, nhimg cong ty nim quyén kiém

soat hoac ch phan chi phdi dm vii To chu‘c phat hanh, nhung cong ty ma Té chire phat hanh
nim quyen kiém soat hoac ch phén, phan von gop chi phm

5.1 Céng ty me ciia Té chirc phét hanh
Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long hién khong c6 cong ty me.
52 Cong ty con, cong ty lién két ctia T6 chire phit hanh
Cong ty Co phan Khu Long nghiép Cao su Binh Long hién khong ¢6 cong ty con va cong ty lién két.
53 Céngty nim quyen kiém soit hoic co phan chi phm d6i véi To chire phat hanh
% Cong ty TNHH MTYV Cao su Binh Long
- Gtav chirng nhéan dang ky doanh nghaep sb: 3800100168-1 do S& Ké hoach va Péu tu Tinh Binh Phudre
cp lan ddu ngay 01/7/2010, thay dbi lan thir 6 ngay 04/12/2018.
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
+ Trdng, khai thac, ché bién, thuong nghiép budn ban mi va cac dich vu cho viée phat trién cao
su;

+ Dau tu xdy dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
+ Dau tu thi cong xay dung cong trinh giao thong va cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho céc nha
diu tu thué. Lién doanh san xuét trong cic Khu cong nghiép;
+ Kinh doanh phat trién nha va cac cong trinh dich vu Khu cong nghiép va kinh doanh dia dc:
+ Kinh doanh san xuét gia cong va lién doanh san Xuat tir ma cao su va nguyén liéu gé cac loai:
+ Dau tr cac du an. dau tu tai chinh.
- Ty 1é s& hitu va ty 1& biéu quyét ciia Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long tai MH3: 39.87%.
*» CTCP Khu Cong Nghiép Nam Tén Uyén

- (ndv c,hurlg nhén dang ky doanh nghlf;p s6: 3700621209, do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong
cap lan dau ngay 21/02/2005, thay dbi lan thir 11 ngay 29/07/2022.

+ Phat trién cong nghiép hoa chét san xuit phan bon va so ché mu cao su; .
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang ky thuat khu cong
nghiép, kinh doanh nha xuéng, nha kho, bén bai, thi cong xay dung cong trinh, giao thong cau dudng,
san lap mat bang; dau tu tai chinh;

- Ty 1¢ so hitu va ty 1é biéu quyét cia CTCP Khu Céng Nghiép Nam Tan Uyén tai MH3: 36,66%.

54 Congty ma Té chire phat hanh nim quyén kiém soat hoae ¢6 phan, phin von gop chi phoi

Khong ¢6

6. Théng tin vé qua trinh ting, giam von diéu I¢ ciia T chire phit hanh

Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long (MH3) dugc cip Gidy chimg nhin dang

ky kinh doanh lan dau ngay 09/10/2007 v&i Vén diéu 1¢ dang ky 1a 120.000.000.000 dong. Trong qué

trinh hoat déng, MH3 chua thwc hién ting vén diéu 1&. Theo bdo cdo tai chinh kiém todn nam

2021, von gop cua chi sé hitu 1a 120.000.000.000 dong.

7. Théng tin vé cac khoan gop von, thodi von 1én cia TS chire phat hanh tai cic doanh nghi¢p khic

Khong co

8. Thong tin vé chimg khodn dang lwu hanh

8.1 C6 phiéu phé thong

Bing 1. ‘50 luqmg cb dnng tinh dén 26/04/2023 cia Cong ty
SO
LUONG
CO DONG

50 LUONG
€O PHIEU

€O PONG

GIA TRI (déng)

I  Co ﬂén trong nwoc, tr{'rc ngoai 3
1 | C;dong troni, nuwdc | 11.672.600 - —254 116.726.000.000 E 97, 2?% | ::
1 :_m/;;:.'.;mc o 9183384 N _—2 ‘“9‘}‘({3}"&4{; 000 T3 76 .J_?‘l/a llr’:
; - Cd nhdn 2.439..21’& i _252 24 897 }6() 000 I 20 74% f_
_3 1 (.0 d_o_n;_nucn. ngoai _ _'%27—4{;0__ L 3 3.274. 000 000 i 2 '?'3% -
| (;d(mgm e 32() 600 e __7?%_(;05000 _ 2 67%
;1 Co dongwnhan | oas00 | 4 68.000.000 | 0.06% |
- To6 chike kinh 1é ¢6 nha -
£ o i | |
bt | B o | m
| ’ diéu l¢ | | \%‘3
TONC CONG N 3 12 000 000 259 120.000.000.000 ---l_ﬂ-ﬂ% | IU%
11 | Ca dong lon, cé {Irmg k}mc o - - | Bﬁ
L& c; é;a_q—é}m  0.183.384 2 91.833.840.000 | 76.53% \\&
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b o e

e SO
; i SO LUONG e . :
STT €O PONG &0 plu‘".: "~ LUONG GIA TRI (dbng)
_ : G CODONG - = &
| - Cé a”ong khdc | 2816616 | 257 28.166.160.000 23.47%
= R | ; —- ]

‘ TONG CONG | 12 000 000 B 259 120 000 000 000 Hl{)“/u
| 1 |

Nguén: Danh sdch ¢é dong CTCP Khu cong nghmp Cao su Binh Long tai ngay 26/04/2023

8.2 Cé phiéu wu dii:

Khong ¢6

8.3 Cic loai chirng khoan khac:

Khong co

9. Théng tin vé ty 1§ sé hiru nwée ngoai

9.1. Ty ¢ s¢ hiru nwée ngoai toi da tai Té chire phat hanh theo quy dinh phap luit

Can cit Cong vian sé 6064/UBCK-PTTT ngay 12/09/2022 cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé ho so

thong béo ty 1& so hiru nude ngoai tdi da tai Cong ty Cé phan Khu Cong nghiép Cao su Binh Long, ty 1¢

sé hitu nude ngoai téi da tai Cong ty Cé phin Khu Cong nghiép Cao su Binh Long hién nay 1a 0% vén

diéu 1&.

9.2. Ty 1¢ sé hiru nwdc ngoai téi da tai Té chire phat hanh theo quyét dinh ciia Dai hji dong ci ding
va quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty:

Khong quy dinh

9.3. Ty I¢ s¢ hiru nwée ngoai tai To chire phat hanh hién tai:

Ty 18 1é s& hitu nude ngoai tai Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long ngiy 26/04/2023 12

2,73%.

10. Hoat dong kinh doanh

10.1 Dic diém hoat dong kinh doanh

10.1.1. Mé ta cdc san pham, dich vu chinh, quy trinh sin xuit kinh doanh, cong nghé ap dung

Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Cao su Binh Long la nha dau tu xay dung c6 nang lyc, kinh nghiém
va tiém luc tai chinh trong linh vuc dau tu phat trién khu c6ng nghiép. Hién Cong ty dang la chu dau tu
Khu céng nghiép Minh Hung I11 véi dién tich 293,87 ha duoc xay dung vai tiéu chi la khu cong nghicp
tiéu chudn, trong diém ctia tinh Binh Phudc véi co s¢ ha ting duge dau tur hoan toan mai.

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thuoc
chu s& hiru, chu sir dung hodc di thué:

- Déu tu xdy dung, kinh doanh két cAu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép;
- Ha té‘mg k¥ thuat dan cu;
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- Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, nha xudéng, nha kho, bén bai;
- Kinh doanh dich vu cang, bén bai.
10.1.2, Tinh thdi vu cia hoat déng san xuit kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ha lf‘mg Khu cong nghiép cua Cong ty va cac dich vu di kem cung cdp cho
khach hang trong Khu céng nghiép ciia Cong ty phu thudc vao nhiéu yéu t6 tac dong nhu chu truong

phé duyét quy hoach du én cta céc co quan c6 thdm quyén, ké hoach xic tién thu hit ngudn von FDI

cua cac tinh/thanh....Do d6, cac hoat dong kinh doanh dau tu, kinh doanh ha tang Khu céng nghiép
cua Cong ty khong ¢d tinh thoi vu 16 rang.

10.1.3. San lwgng sin pham, gia tri dich vu

a. Co cAu doanh thu thuin va lgi nhuin gdp cia céic nhém san phim

Bing 2. Bing co ciu Doanh thu - Lgi nhuin gép

Don vi tinh: triéu dong

Nim 2020 Nim 2021 Tang/ Nam 2022 Tang/ Quy l;’Z(]I" S
gidm giam cif
e e e 202150 Gig Baopiryissmenn o
- Giatri %DTT  Giatri % D_T’_F o (i %DTT  sovei Giatri %I
Ly o & de 2020 : 2021 e
- Doanh [ .
' thu 1105.076 @ 100%  72.608 | 100% -30,09% 82.321| 100% 13,38% | 20.313  100%
thuin | i | |
Daoanh : . !
thu cho f :l
| ;f;‘s;:;“ | 62.895 | 59.86% | 17.702 | 24.38% | -71,85% |19.305 | 23,45% | 9.06% | 9.863 4856%
- cong ! | | !
| nghi¢p | | |
b | |
- Doanh | ; I
’f‘;‘)j::i 42081 | 40.14% | 54.906 | 75.62% | 30,17% |63.016 | 76,55% |14,77% | 10.450 | 5144%
CHg t
| VY | '
' Lgi ! | ;
" nhuin 50.110 ‘47,69% - 30.539 | 42,06% |-39,06% 36.176 |43,95% 18,46% | 7.106 | 34,98%
p I— S A N S R IS -
Tircho. ! |
- thué dai : | | | :
rong khu | 33.130 ; 31,53% | 11413 | 15,72% | -65,55% |14.058 17,08 23,18% 6.734 | 33,15% |
- cong ‘ | : '
| nghiép - :
—_ . 1' e e - S, S
| Tircung i | | , . ' :
! cd}; dich | 16.980 i 16,16% |  19.127 | 26,34% | 12,64% (22.118 26,87 |36,55% 372 | 1.83%
v | | | | i !
. e ST T AN | e —
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